UZASADNIENIE
do uchwaly nr ....................
Rady Gminy Sadki
zdnia .....coovinviiiiennnn.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sadki, gmina
Sadki — rejon ulicy Przemyslowej

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty nr VI11/36/2015 Rady Gminy Sadki z dnia
23 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sadki, gmina Sadki — rejon ulicy
Przemystowe;.

2. Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto 19,2 ha.

3. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015r. poz. 199 ze zmianami), zostala przeprowadzona procedura sporzgdzania
miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, dnia 30 lipca 2015 roku ukazalo si¢ ogloszenie w
prasie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Sadki, gmina Sadki — rejon ulicy Przemystowej, z mozliwo$cia
sktadania wnioskow do dnia 21 sierpnia 2015 .

5. Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem o podjeciu uchwaty i przystapieniu do sporzadzenia planu zostatly zawiadomione
instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, pismo znak: WOO.411.118.2015.AG z dnia 24 czerwca 2015 r.
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nakle nad Notecia, pismo
znak: N.NZ-404-67/15 z dnia 29 czerwca 2015 r.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz
Z prognoza oddziatywania na s$rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadki, a takze sporzadzono prognoze
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu z uwzglgdnieniem art. 36 ustawy.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 uchwaty, dotyczacym zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego,

b) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 uchwaty, dotyczacym
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w §10 uchwaty,
dotyczacym szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen
W ich uzytkowaniu,

€) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustalajac na obszarze planu strefe ochrony konserwatorskiej ,,W”
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuje ochrona zgodnie z przepisami
0 ochronie zabytkow, zgodnie z zapisami w §6 uchwaty,

d) uwzglgdnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sdb niepelnosprawnych poprzez m. in. zaopatrzenie w wode¢ z istniejgcej
i projektowanej sieci wodociggowej lub z wilasnych uje¢ wody, nakaz uwzglednienia
W zagospodarowaniu ograniczenn wynikajagcych z przebiegu sieci infrastruktury
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10.

technicznej, zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingows,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢ biologicznie czynna,

f) uwzglednia prawo witasnosci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania istniejgcych i planowanych
obiektow i urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez okre$lenie wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z ustaleniami §7 uchwaty,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §12 uchwaly, dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej,

J) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej,

k) zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

I) uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci poprzez m. in. ustalenia uchwaly dotyczace ochrony wad,
odprowadzania wdod opadowych i roztopowych do ziemi lub rowdw, przy uwzglednieniu
przepisow dotyczacych warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do
wod lub do ziemi oraz substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego,
odprowadzenie s$ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub
tymczasowo do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz

interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu

wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorami

ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego i wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow ,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy  wykorzystaniu istniejacego  uktadu
komunikacyjnego, istniejacej sieci elektroenergetycznej, pobliskich sieci wodociagowych,
kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej.

11. Nie stwierdza si¢ zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

12.

13.

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1. Ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poniewaz Rada Gminy Sadki nie podjeta uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci studium
i planéw miejscowych.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu spowoduje wzrost
podatkow od nieruchomosci, a takze nie wplynie negatywnie na budzet gminy. Projekt planu
miejscowego przewiduje realizacj¢ inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Sadki uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu
rozwigzan, od wlasciwych organow i instytucji.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy Sadki uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami
i instytucjami.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. c) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzyskano zgode¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i niclesne dla gruntow klas I1-111 o pow. 13,5040 ha decyzjg nr GZ.tr.057-
602-490/12 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 20 marca 2013 r.

Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
............... 2016 rokudo ............ 2016 roku.

W dniu ... odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj.: do dnia ............ 2016 roku
wniesiono ...... uwag.

Wojt Gminy Sadki ztoZzone uwagi rozstrzygnat w ustawowym terminie.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy Sadki projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Sadki, gmina Sadki — rejon ulicy Przemystowe;j.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



