WOIT GMINY SADKI

woj. kujawsko — pomorskie

Sadki, dnia 12.03.2018 r
RI.6730.1.2018.BP

DECYZJA nr 26/18

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61, ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) po rozpatrzeniu wniosku Gminy Sadki, ul.
Strazacka 11, 89-110 Sadki, reprezentowanej przez Sekretarz Gminy — Panig Renate
Jesionowskg-Zawieja, z dnia 09.01.2018r. (wplyw 09.01.2018r.),

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

na rzecz
Gminy Sadki
ul. Strazacka 11, 89-110 Sadki

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie $wietlicy wiejskiej w
Anielinach wraz z zagospodarowaniem terenu na terenie dzialek nr 249/5 i 249/6 obreb
ewidencyjny Anieliny.

Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje sie realizacje inwestycji zawierajace cze$¢ tekstowa i graficzng stanowia
zalgczniki do decyzji.

Rodzaj inwestycji — zabudowa uslugowa,

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania teremu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

1. Inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2017r. poz. 1332) oraz z przepisami
wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm.

2. Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i
uzgadniajacych, wymaganych przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju
przedsigwziecia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe Swietlicy wigjskiej,
b)  wysokos¢ budynku od 4m do 10m,
c) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki od 2,5m
do 10m,
d) budynek do dwoch kondygnacji nadziemnych,
e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,
f)  szerokos¢ elewacji frontowej budynku od 6m do 20m,
g) geometria dachu:
- dach jedno, dwu lub wielospadowy, o kgcie nachylenia od 1,5° do 50°,
- uktad potaci dachowych — nie okresla sig,
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h) powierzchnia projektowanej zabudowy budynku do 300m?,

i)  minimum 60% powierzchni terenu objetego niniejsza decyzja nalezy
zachowac¢ w formie biologicznie czynnej,

j) linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow
kubaturowych - jak na zatgczniku graficznym do decyzji (nieprzekraczalna
linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryly budynku — lica sciany frontowej,
natomiast zewnetrzne elementy budynku, jak schody zewnetrzne, okapy itp.
mogg by¢ usytuowane poza nig),

k) nalezy wyznaczy¢ minimum dwa miejsca parkingowe,

) nalezy zachowaé nieprzekraczalng linie zabudowy od istniejgcej linii
elektroenergetyczne;.

3. Warunki dotyczgce ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi - planowana inwestycja nie
nalezy do przedsigwzie¢, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017r. poz. 1405) i nie
znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 71). Dzialki nr 249/5 i 249/6 znajdujg si¢ w obszarze
Natura 2000 Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego. Dziatka nr 249/6 znajduje sie
w Obszarze Natura 2000 — Dolina Noteci.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolcezesnej - planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie objgetym forma ochrony
zabytkoéw, o ktorej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r. poz. 1446 ze zm.).

5. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — na warunkach gestora sieci,

b) zaopatrzenie w wodg — na warunkach gestora sieci,

C) sposdb odprowadzania $ciekow — do czasu zrealizowania gminnej sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do przydomowej
oczyszezalni $ciekow lub do zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekle,
wywoz na miejsce wskazane przez Urzad Gminy w Sadkach,

d) gospodarka odpadami stalymi — nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku i czystosci
przez korzystanie z urzadzen stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych w
sposob umozliwiajacy ich segregacije (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996
r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Dz. U. z 2017r. poz. 1289),

e) dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu na publiczng droge
gminng nr 090221C zlokalizowang na dzialce nr 144/2, poprzez drogi wewngtrzne
dz. nr 249/3, 196, 187/2,

f) wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych — nalezy wyznaczy¢ minimum dwa miejsca
parkingowe.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;:

- przez analogi¢ do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2017 r. poz. 459) inwestor powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywac sie¢ od dzialan, ktore by zaklocaly korzystanie z
nieruchomosci sgsiednich, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dzialan polegajacych na
pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do drogi publiczne;j.
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b) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z
wody. kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkdéw facznosci:
- nalezy spelni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze
techniczne warunki przylgczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki
organizacyjne, dokonujgce przylaczenia podmiotéw do sieci
wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.

c) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu §wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- nalezy spetni¢ wymagania okreSlone w § 13 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r. poz. 1422
ze zm.), stosownie do przepiséw § 4 i § 5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem
w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-technicznych lub
odstgpstwa od przepisow techniczno-budowlanych.

d) Okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez
hatas, wibracje, zaklocenia elekiryczne i promieniowanie:
- stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519 ze zm.), poziom halasu nie moze
przekracza¢ warto$ci ustalonych dla tych terendw podanych w tabeli 1
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw halasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);
- planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub
ziemi wibracji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017r. poz. 519 ze zm.);
- nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej =zabezpieczenia przed zakioceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad
planowanej inwestycji, stosownie do przepisow rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegétowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623 ze zm.).

e) Okreélenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:
- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ jakosci powietrza i powinna
pozwala¢ na utrzymanie w nim poziomow substancji ponizej dopuszczalnych dla
nich poziomoéw lub co najmniej na tych poziomach, ktore zostaly ustalone w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. poz. 1031);
- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ jakosci wod i powinna pozwala¢ na
utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1566);
- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci gleby
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 1. w
sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U.
z 2016r. poz. 1395).

7. Ustalenia dotyeczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzig, osuwiska):

a) Teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie¢ na terenie gérniczym w
rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z
2016r. poz. 1131 ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe
wplywy robét gorniczych zakladu gorniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych.
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b) Wspomniany teren nie jest polozony migdzy linia brzegu, a walem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase
walu przeciwpowodziowego, nie jest takze wyspa 1 przymuliskiem, ani obszarem
morskiego pasa nadbrzeznego. Nie jest rowniez strefy przeptywoéw wezbran
powodziowych, okreslong w planie zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
jego brak. Teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséow odrebnych:

Zaden z powszechnie obowigzujgcych aktow normatywnych, ktéry moéglby mieé
zastosowaniec w niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odnos$nie warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

- projekt decyzji uzgodniono w sprawach ochrony gruntéw rolnych ze Starostg
Nakielskim — zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

- projekt decyzji uzgodniono w sprawie Melioracji Wodnych z dyrektorem
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie (postanowienie znak BD.ZPU.1.611.134.2018.ESz, z dnia
28.02.2018 r.),

- projekt decyzji uzgodniono z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow
(postanowienie znak: WUOZ.DB.WZN.5151.4.48.2018. MG.TZ, z dnia 16.02.2018
r),

- projekt decyzji uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska —
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Wéjt Gminy Sadki jako zarzadca drogi gminnej przyleglej, poprzez dz. nr 249/3,
196, 187/2, do nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 249/5 1 249/6, objetej niniejsza
decyzja, stwierdzit w wyniku przeprowadzonej analizy, ze realizacja zamierzonej
inwestycji na tej nieruchomosci nie wplynie negatywnie na bezpieczenistwo ruchu
drogowego, w tym rowniez pieszego. Powyzsze stwierdzenie spelnia wymog,
okreslony w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z art. 53 ust. 5 w/w ustawy, w
przypadku kiedy decyzje o warunkach zabudowy wydaje organ bedacy jednoczesnie
zarzadcg drogi nie stosuje sie trybu okreslonego w art. 106 Kodeksu postgpowania
administracyjnego co do wydania przez ten organ dla samego siebie postanowienia.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji z
pozostalymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodnien
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

10. Linie rozgraniczajace terem inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 -
zatgcznik nr 1 -stanowigcej czes¢ graficzng decyzji.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien oséb trzecich.

UZASADNIENIE
W dniu 09.01.2018r. (wptyw 09.01.20181.) Gmina Sadki, ul. Strazacka 11, §9-110
Sadki, wystgpita do Wajta Gminy Sadki z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla
zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie swietlicy wiejskiej w Anielinach
wraz. z zagospodarowaniem terenu na terenie dziatek nr 249/5 i 249/6 obreb ewidencyjny



Anieliny.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji
w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym 1 stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy —
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. Wniosek inwestora zostat
sformulowany prawidlowo i zawieral wszystkie niezbedne elementy, ktore okreslono w art.
52 ust. 2 wspomnianej ustawy.

Po ustaleniu stron postgpowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego Wojt Gminy Sadki pismem z dnia 05.02.2018 r.
zawladomit strony o wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie posiadajgcej uprawnienia
urbanistyczne.

W dniu 02.02.2018 r. organ otrzymat projekt decyzji.

Analizujgc  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadki, Wojt Gminy Sadki stwierdzil, ze nie
zachodzi okoliczno$é wynikajgca z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a dotyczgca obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem, oraz nie zachodzi konieczno$é uzyskania
opinii oraz uzgodnien wynikajgcych z art. 53 ust.4 pkt. 1,3-5,5a,7,9-12 cytowanej wyzej
ustawy.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 1 2 wspomnianej ustawy, tut.
organ sprawdzil wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycja.
Przeprowadzono specyfikacj¢ powszechnie obowigzujacych przepiséw odrgbnych w celu
ustalenia na ich podstawie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
Ustalono réwniez, ze obecnie teren ten nie jest objety planem miejscowym oraz nie lezy na
obszarze, w odniesieniu do ktorego istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie
przepisow odrebnych. Na podstawie egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogdlnego
ustalono takze, ze teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym
planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art.
48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie sa wiec wymagane
uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz starostg.

Po zebraniu wszystkich dowodéw dotyczacych niniejszej sprawy, oraz po
przygotowaniu przez urbaniste projektu decyzji ustalajgcej warunki zabudowy, otrzymaniu
pozytywnych uzgodnien Wojt stwierdzil, iz przedmiotowa inwestycja speilnia lacznie
warunki wynikajace z art. 61, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Oceniajac spelnienie lacznych warunkow, ktére umozliwiajag wydanie decyzji o
warunkach zabudowy i wskazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ stwierdzil co nastgpuje:

— na terenie objgtym analiza dostgpnym z tej samej drogi publicznej, co dziatka objeta
wnioskiem znajduje sie dzialka zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie
wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametrow,
cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnos$ci wykorzystania terenu,

— teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne;j,

— istniejace/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,
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— teren dla ktérego ustala si¢ warunki zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

— zaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sig realizacji inwestycji objetej niniejsza
decyzja.

Wojt w dniu 05.02.2018 r. wystgpil o uzgodnienie projektu decyzji do:
1) Starosty Nakielskiego,

2) Dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,,

3) Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow,
4) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego Wéjt, majgc na uwadze zapewnienie stronom czynnego udzialu w kazdym
stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwienia wypowiedzenia si¢, co do
zebranych dowodéw i materialow, dnia 01.03.2018 r. zawiadomil strony ninigjszego
postepowania o prawie do wypowiedzenia si¢ w przedmiotowe] sprawie w terminie 7 dni,
liczac od dnia otrzymania zawiadomienia.

Po zebraniu wszystkich dowodoéw dotyczacych ninigjsze] sprawy oraz po
przygotowaniu przez urbanist¢ projektu decyzji ustalajacej warunki zabudowy, Wojt dnia
12.03.2018 r. wydat decyzje ustalajacg warunki zabudowy dla przedmiotowe]j inwestycji.

Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien osob trzecich. Wnioskodawecy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakltadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach
zabudowy.
Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzqdowego Kolegium
Odwolawczego w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej
dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publiczne] oSwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow posiepowania, a
konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postegpowanie wyjasniajqgce w zakresie niezhednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania



.

wyjasniajqcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dor¢czenia im zawiadomienia o
whiesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
posigpowania wyjasniajgcego w zakresie niezhednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zalaczniki:

Nr1 Czgsc graficzna - mapa w skali 1:1000

Nr2  Wryniki analizy warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu:
a. Czesc tekstowa
b. Czes¢ graficzna
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WOIT GMINY SADKI Zalgeznik nr 2a
woj. kujawsko — pomorskie do decyzji nr 26/18 Wojta Gminy Sadki

o warunkach zabudowy z dnia 12.03.2018 r.

RI1.6730.1.2018 Sadki, dnia 12.03.2018 r.

Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji
Znak sprawy RI1.6730.1.2018

W dniu 31.01.2018 r. przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacj¢ inwestycji w zakresie o ktorym mowa w art. 53, ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, terenu dzialki nr 249/5 i
249/6 obreb ewidencyjny Anieliny oraz pod katem wymaganych uzgodnien wynikajgcych z art. 53,
ust. 4 i pod katem spetnienia warunkow wynikajacych z art. 61, ust.1 cytowanej wyzej ustawy.
Podstawg dokonanej analizy sa:

ewidencja gruntéw i budynkow prowadzona przez Staroste Nakielskiego,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadki,
mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000.

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktéorym przewiduje sie
realizacje inwestycji oraz analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

a.

b.

Na podstawie ewidencji gruntow i budynkow dziatki nr 249/5 i 249/6 obregb ewidencyjny
Anieliny sg wiasnosciag Gminy Sadki,

Dziatka nr 249/5 oznaczona jest w ewidencji gruntéw i budynkow jako uzytek RV —
0,0714ha, dziatka nr 249/6 jest oznaczona jako uzytek Bi — 0,1566ha, RV — 0,253 1 ha,
Teren posiada dostep do publicznej drogi gminnej nr 090221C zlokalizowanej na dzialce
nr 144/2, poprzez drogi wewnetrzne dz. nr 249/3, 196, 187/2,

Teren posiada dostep do sieci elektroenergetycznej i wodociagowej — projektowane
instalacje,

W sasiedztwie terenu dzialek nr 249/5 i 249/6 istnieje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na terenie dzialek nr 187/5, 190, 189, 188, 187/4, 187/3, 186/2, 254/1,
254/2, 250, 520, 243/4, zabudowa zagrodowa na terenie dziatek nr 184, 245, 251,
zabudowa gospodarcza na terenie dzialki nr 243/3,

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu:

o Maksymalna, minimalna oraz $rednia wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki na terenie analizowanym, pozwala na
wyznaczenie dla wnioskowane] inwestycji wielkosei powierzchni zabudowy
projektowanego budynku jako nie przekraczajaca 300m?, minimum 60%
powierzchni terenu objetego niniejsza decyzja nalezy zachowa¢ w formie
biologicznie czynne;j,

Szerokos¢ elewacji frontowej:

e Istnicjgca zabudowa na obszarze analizowanym pozwala na wyznaczenie
szerokosci elewacji frontowej dla projektowanego budynku w przedziale od 6m
do 20m,

Wysokos¢ budynku:

¢ Na terenie analizowanym minimalna oraz maksymalna wysoko$¢ istniejacej
zabudowy kubaturowej pozwala na wyznaczenie wysokosci projektowanej
zabudowy w przedziale od 4m do 10m,



i.  Kat nachylenia dachu:

e Okreslony przez wnioskodawce kat nachylenia dachu zawiera si¢ w przedziale
pochylenia dachow istniejagcej zabudowy zlokalizowanej na terenie
analizowanym, zgodnie z powyzszym okresla si¢ kat pochylenia dachu
wnioskowanej inwestycji od 1,5° do 50°.

2. Dla przedmiotowej inwestycji nie zachodzi obowigzek wynikajacy z art. 62, ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacy terenow dla
ktorych istnieje obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.




