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I. Wykaz aktow prawnych i pojeé

Jesli w dalszej czesci procedury rozliczania podatku od towaréw i ustug bedzie mowa o:

I. jednostce lub jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ jednostke
budzetowg Gminy Sadki,

2. ustawie lub ustawie o VAT - rozumie sie przez to ustawe z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 710 ze zm.),

3. ustawie o systemie oswiaty - rozumie sie przez to ustawe z dnia 7 wrzesnia 1991 r.
o systemie oswiaty (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 2156 ze zm.),

4. ustawie prawo budowlane - rozumie sie przez to ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.),

5. rozporzadzeniu w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji - rozumie sie
przez to rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie
zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji przy zastosowaniu kas rejestrujacych
(t.3; Dz: UsZ 2016 1; poz: 41215).



II. uwagiogéine

Niniejsza procedura ma na celu wskazanie prawidtowego sposobu rozliczen
poszczegolnych rodzajéow transakcji dla celéow podatku od towardéw i ustug. Procedura
zostata podzielona na czesci wedlug poszczegdlnych typdéw transakcji sprzedazy
wystepujacych/mogacych wystgpi¢c w Gminie Sadki oraz jej jednostkach, co ma na celu
usprawnienie wyszukiwania niezbednych informacji. W podatku od towaréw i ustug
wystepuje podatek nalezny, obliczany od transakcji sprzedazy towardéw i ustug
podlegajacych opodatkowaniu oraz podatek naliczony, wynikajacy 2z faktur
dokumentujacych nabycia towaréw i ustug. Zgodnie z art. 86 ust. 1 ustawy o VAT
podatnicy sa uprawnieni do pomniejszenia podatku naleznego o kwote podatku
naliczonego pod warunkiem jego zwigzku z czynnosciami opodatkowanymi VAT.

Procedura szczegétowo wskazuje jak nalezy rozliczaé rézne rodzaje transakcji sprzedazy,
odnoszac sie do wszystkich elementéow konstrukcyjnych podatku od towaréw i ustug
koniecznych do prawidtowego raportowania transakcji sprzedazy dla celéw tego podatku.
Niniejsza procedura wskazuje w szczegdélnosci:

* moment powstania obowigzku podatkowego w przypadku danej transakcji,
a wiec, w ktérym dniu (a tym samym, w ktérym okresie rozliczeniowym) nalezy
rozpoznac (wykazaé w rejestrze sprzedazy) dang transakcje;

* podstawe opodatkowania, a wigec kwote netto danej transakcji, ktéra nastepnie
nalezy opodatkowac¢ wedtug odpowiedniej stawki VAT (o ile jest to transakcja
podlegajgca opodatkowaniu VAT);

e sposob opodatkowania danej transakgcji, tj. czy dana transakcja:

* podlega opodatkowaniu VAT wedtug stawki podstawowej (22% lub 23%) lub
wedtug stawek obnizonych (8% lub 5%),

= korzysta ze zwolnienia z opodatkowania VAT,
* w ogodle nie podlega opodatkowaniu VAT;

* czy z tytutu dokonania danej transakcji sprzedazy istnieje obowiazek wystawienia
faktury, a jesli tak, to w jakim terminie nalezy wystawié fakture;

e czy z tytutu dokonania danej transakcji sprzedazy powstaje obowigzek jej
ewidencjowania na kasie fiskalnej.




I11. Instrukcja rozliczania VAT dla pracownikéow jednostek budzetowych
zajmujacych sie dziatalnoscia oswiatowa (przedszkola, szkoty)

1. Sprzedaz positkéw

Opodatkowanie sprzedazy positkow. Jezeli sprzedazy positkow dokonuja:

* jednostki objete systemem oswiaty w rozumieniu przepiséw ustawy o systemie
oswiaty (art. 2) np. przedszkola czy szkoty na rzecz ucznidw i innych
podopiecznych oraz nauczycieli, taka transakcja podlega zwolnieniu
z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 24 ustawy o VAT),

* regionalne osrodki polityki spotecznej, powiatowe centra pomocy rodzinie, o$rodki
pomocy spotecznej, rodzinne domy pomocy, osrodki wsparcia i osrodki interwencji
kryzysowej, wpisane do rejestru prowadzonego przez wojewode domy pomocy
spotecznej prowadzone przez podmioty posiadajgce zezwolenie wojewody,
placowki opiekunczo-wychowawcze i osrodki adopcyjno-opiekuricze, placowki
specjalistycznego poradnictwa, placéwki inne niz wymienione powyzej wpisane do
rejestru prowadzonego przez wojewode zapewniajgce catodobowg opieke osobom
niepetnosprawnym, przewlekle chorym lub osobom w podesztym wieku na
podstawie zezwolenia wojewody, specjalistyczne osrodki wsparcia dla ofiar
przemocy w rodzinie, na rzecz podmiotéw korzystajgcych z ustug okreslonych
w przepisach o pomocy spotecznej oraz ustug okreslonych w przepisach
o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie, taka transakcja podlega zwolnieniu
z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 22 ustawy o VAT).

W pozostatych przypadkach tj. w sytuacji, w ktorej ww. jednostki dokonuja sprzedazy
positkbw na rzecz podmiotéw innych niz wskazane powyzej, takie transakcje beda
opodatkowane obnizong stawka VAT 8% (art. 41 ust. 16 ustawy o VAT, § 3 ust. 1 pkt 1 w
Zw. z poz. 7 zatacznika do rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 23 grudnia 2013 r. w
sprawie towardw i ustug, dla ktorych obniza sie stawke podatku od towardw i ustug, oraz
warunkéw stosowania stawek obnizonych - Dz. U. z 2013 r., poz. 1719 ze zm.).

Nalezy przyjaé¢, iz wskazane powyzej zwolnienia z VAT / obnizona stawka VAT nie
obejmuja sprzedazy: napojéw alkoholowych o zawartosci alkoholu powyzej 1,2%,
napojow alkoholowych bedacych mieszaning piwa i napojow bezalkoholowych, w ktérych
zawartos¢ alkoholu przekracza 0,5%, napojow, przy przygotowaniu ktérych jest
wykorzystywany napar z kawy lub herbaty, niezaleznie od udziatu procentowego tego
naparu w przygotowywanym napoju, napojow bezalkoholowych gazowanych, wad
mineralnych, innych towardéw w stanie nieprzetworzonym opodatkowanych przy
zastosowaniu podstawowej stawki VAT (23%).

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy positkow jest wszystko co nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy positkow powstaje z chwila wykonania tych ustug.
Jezeli ptatnos¢ z tytutu wykonania tych ustug zostata ustalona w nastepujacych po sobie
okresach (np. miesieczne lub kwartalne okresy rozliczeniowe) obowigzek podatkowy
powstaje wraz z uptywem kazdego z tych okreséow (tj. w ostatnim dniu danego okresu,
np. ostatni dzien miesigca, kwartatu).




Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy,
obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej
kwoty. Taka sytuacja moze wystepowaé w przypadku optacania tzw. karnetéw na positki
w placéwkach oswiatowych.

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz positkow
nie jest konieczne, o ile nabywcq takiej ustugi jest osoba fizyczna nieprowadzaca
dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie zazada ona wystawienia faktury w
terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktérym wydano towar badz otrzymano catoséé
lub czesc zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz positkbw na rzecz oséb
fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikéw ryczattowych
powoduje koniecznos¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej.

Nalezy wskaza¢, ze w $wietle §2 pkt 1 w zw. z czescig II zatacznika poz. 45
rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji, ustugi stotéwek
w placowkach oswiatowych, o ktérych mowa w art. 43 ust. 9 ustawy o VAT
prowadzonych przez te placoéwki i udostepnianych wytacznie dla ucznidéw, studentow
i innych podopiecznych oraz nauczycieli i personelu korzystaja ze zwolnienia z obowigzku
ewidencjonowania przy uzyciu kasy rejestrujacej.

W przypadku stotéwek, gdzie odbywa sie sprzedaz réwniez na rzecz innych oséb, ww.
zwolnienie z obowigzku ewidencjonowania nie ma zastosowania.

2. Wydawanie duplikatéw éwiadectw i legitymacji

Opodatkowanie wydawania duplikatow swiadectw i legitymacji. Optata za wydawanie
duplikatéw Swiadectw i legitymacji podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1
pkt 26 ustawy o VAT)'.

Podstawg_opodatkowania w przypadku optat za wydawanie duplikatow $wiadectw
i legitymacji jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy
(z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera
kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy pobieraniu optat za wydawanie duplikatéw Swiadectw
i legitymacji powstaje z chwilg wykonania ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustugi nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy,
obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej
kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustugi
wydania duplikatow swiadectw i legitymacji nie jest konieczne, o ile nabywca takiej
ustugi jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczattowy i

1 Zgodnie ze stanowiskiem Ministra Finanséw (vide: interpretacja indywidualna wydana przez Dyrektora Izby
Skarbowej w Warszawie z dnia 29 sierpnia 2016 r., o sygn. IPPP1/4512-519/16-2/EK) przedmiotowe optaty
podlegaja zwolnieniu z opodatkowania, jednakze w naszej ocenie mozna twierdzi¢, iz pobieranie optat
wydawanych na podstawie rozporzadzenia Ministra Edukacji Narodowej z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie
$wiadectw, dyploméw paristwowych i innych drukéw szkolnych (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 893 ze zm.) nie
podlega opodatkowaniu VAT i w konsekwencji czynnoéci te nie rodza obowigzku ich raportowania dla celéw VAT.



nie zazada ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktorym
wydano towar badZz otrzymano catos¢ lub czesc¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - swiadczenie na rzecz osob fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikow ryczattowych ustug wydania
duplikatow swiadectw i legitymacji nie bedzie, co do zasady powodowac koniecznosci
dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej. Zgodnie z § 2 pkt 1 w zw. z czescig I
zatacznika poz. 31 rozporzgdzenia w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia
ewidencji zwalnia sie z obowigzku ewidencjonowania na kasie rejestrujgcej ustugi
w zakresie edukaciji.

3. Sprzedaz ustug kserograficznych

Opodatkowanie ustug kserograficznych. Ustugi kserograficzne podlegaja opodatkowaniu
podstawowq (23%) stawkag VAT.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug kserograficznych jest wszystko
co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku).
Podstawa opodatkowania jest kwota netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug kserograficznych powstaje z chwilg
wykonania ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy,
obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej
kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug
kserograficznych nie jest konieczne, o ile nabywcq takiej ustugi jest osoba fizyczna
nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej i nie zazgda ona wystawienia faktury w terminie
3 miesiecy od konca miesigca, w ktérym wykonano ustuge badZz otrzymano catos¢ lub
czesc zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz ustug kserograficznych na rzecz
0s6b fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikdw ryczattowych
powoduje koniecznos¢ udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej.

4. Sprzedaz ustlug ksztalcenia i wychowania wykraczajacych poza
dziatalnos$é¢ podstawowa

Opodatkowanie sprzedazy ustug ksztalcenia i wychowania wykraczajacych poza
dziatalnos¢ podstawowa. Jezeli ustugi ksztalcenia i wychowania wykraczajace poza
dziatalno$¢ podstawowg $wiadczone sa przez jednostki objete systemem oswiaty
w rozumieniu przepisow ustawy o systemie oswiaty (art. 2), taka transakcja podlega
zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 24 lub 26 ustawy o VAT).

Podstawa_opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug ksztatcenia i wychowania
wykraczajacych poza dziatalno$¢ podstawowgq jest wszystko co nabywca zobowigzany
jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest
kwotg netto - nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug ksztatcenia i wychowania wykraczajacych
poza dziatalno$¢ podstawowa powstaje z chwilg wykonania tych ustug. Jezeli ptatnosc




z tytutu wykonania tych ustug zostata ustalona w nastepujacych po sobie okresach (np.
miesieczne lub kwartalne okresy rozliczeniowe) obowigzek podatkowy powstaje wraz
z uptywem kazdego z tych okreséw (tj. w ostatnim dniu danego okresu, np. ostatni dzien
miesigca, kwartatu).

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy,
obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej
kwoty.

Obowiazek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug
ksztatcenia i wychowania wykraczajacych poza dziatalnos¢ podstawowa nie jest
konieczne, o ile nabywcy takiej ustugi jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci
gospodarczej i nie zazada ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca
miesigca, w ktorym wykonano ustuge badz otrzymano catos¢ lub czesé zaptaty.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej - Swiadczenie na rzecz oséb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikéw ryczattowych ustug ksztatcenia i
wychowania wykraczajace poza dziatalnos¢ podstawowa nie bedzie, co do zasady
powodowac koniecznosci dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej. Zgodnie z § 2 pkt
1 w zw. z czescig I zalacznika poz. 31 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku
prowadzenia ewidencji zwalnia sie z obowigzku ewidencjonowania na kasie rejestrujgcej
ustugi w zakresie edukacji. Wyjatek stanowig ustugi w zakresie pozaszkolnych form
edukacji sportowej oraz zaje¢ sportowych i rekreacyjnych, ustugi swiadczone przez
szkoty tanca i instruktoréw tanca oraz ustugi $wiadczone przez szkoty nauki jazdy, ktére
nalezy ewidencjonowac na kasach rejestrujacych.

5. Sprzedaz ustug zakwaterowania na rzecz uczniéw i wychowankéw szkét
prowadzacych bursy lub internaty oraz innych oséb

Opodatkowanie sprzedazy ustug zakwaterowania s$Swiadczonych przez jednostki
prowadzace internaty i bursy jest uzaleznione od tego, czy ustugi te swiadczone sg na
rzecz uczniow i wychowankow szkdt prowadzacych bursy i internaty, czy tez na rzecz
innych osob:

e jezeli ustugi zakwaterowania swiadczone s przez internaty i bursy na rzecz
ucznidw i wychowankéw szkot prowadzacych bursy i internaty, taka transakcja
podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 30 lit. a ustawy o VAT),

e jezeli ustugi zakwaterowania $wiadczone sa przez internaty i bursy na rzecz
innych os6b niz wyzej wymienione, transakcja taka podlega opodatkowaniu
obnizong stawkg VAT 8% (art. 41 ust. 2, zatqcznik nr 3 poz. 163 ustawy o VAT).

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug zakwaterowania $wiadczonych
przez szkoty prowadzace internaty i bursy jest wszystko co nabywca zobowigzany jest
zaptaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest
kwota netto - nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug zakwaterowania powstaje z chwilg
wykonania tych ustug. Jezeli ptatnos$é¢ z tytutu wykonania tych ustug zostata ustalona
w nastepujacych po sobie okresach (np. miesieczne lub kwartalne okresy rozliczeniowe)
obowigzek podatkowy powstaje wraz z uptywem kazdego z tych okresow (tj. w ostatnim
dniu danego okresu, np. ostatni dzien miesigca, kwartatu).




Jezeli przed dniem wykonania ustug zakwaterowania nabywca dokona zaptaty czesciowej
(np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaplaty catosci kwoty naleznej z tytutu
sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do
wptaconej kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug
zakwaterowania Swiadczonych przez szkoly prowadzace internaty i bursy nie jest
konieczne, o ile nabywca takiej ustugi jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci
gospodarczej i nie zazada ona on wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca
miesigca, w ktorym wykonano ustuge badz otrzymano catosé lub czesé zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - $wiadczenie ustug zakwaterowania
na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej lub rolnikéw
ryczattowych przez szkoly prowadzace internaty i bursy powoduje koniecznosé
dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej.

Jednoczesnie, s$wiadczenie ww. ustug na rzecz os6b fizycznych nieprowadzacych
dziatalnosci gospodarczej moze podlega¢ zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania,
jezeli sSwiadczacy ustuge otrzyma w calosci zaptate za wykonang czynnosé
za posrednictwem poczty, banku lub spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej
(odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika w spétdzielczej
kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowodéw
dokumentujacych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyla.

IV. Instrukcja rozliczania VAT w zakresie ustug najmu i dzierzawy oraz
transakcji zwigzanych z nieruchomosciami

1. Sprzedaz ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe

Opodatkowanie sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe
objete jest podstawowg stawka VAT 23%.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci
na cele uzytkowe jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy
(z wytqczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto - nie zawiera
kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele
uzytkowe powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie
wystawit faktury (zaréwno z powodu braku obowigzku jej wystawienia (np. przy
najmie/dzierzawie na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej),
czy tez z innego powodu), obowigzek podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie pdzniej
niz z chwilg uptywu terminu pfatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe
nabywca dokona zapfaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty
catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy nie powstanie w dniu
otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych
powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug
najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe jest konieczne, jesli sprzedaz jest
dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku
o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedgcej podatnikiem. Fakture wystawia
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sie najpdzniej z chwilg uptywu terminu pfatnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed
wykonaniem ustug. Mozliwe jest wystawienie faktury z tytutu ww. ustug wczesniej niz 30
dni przed datg wykonania ustug, o ile na fakturze zostanie wskazany okres rozliczeniowy,
ktérego dotyczy faktura.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na
cele uzytkowe nie jest konieczne, gdy ustuga jest swiadczona na rzecz osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej. Nawet w przypadku zgtoszenia zadania
wystawienia faktury przez taka osobe w terminie 3 miesiecy od konica miesigca, w
ktérym wykonano ustuge badz otrzymano catos¢ lub czes¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - $wiadczenie ustug najmu i dzierzawy
w celach uzytkowych na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci

gospodarczej powoduje koniecznos¢ udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, przy
czym mozliwe jest skorzystanie ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania ww. ustug
przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli cata sprzedaz bedzie dokumentowana za pomoca faktur.
(Rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 i 2
w zw. z czesc I zatacznika poz. 262).

2. Sprzedaz ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkalne

Opodatkowanie - ustugi najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkalne objete
sg zwolnieniem z opodatkowania (art. 43 ust.1 pkt 36 ustawy o VAT).

Podstawg_opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci
na cele mieszkalne jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy
(z wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto - nie zawiera
kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele
mieszkaniowe powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie
wystawit faktury (zaréwno z powodu braku obowigzku jej wystawienia (np. przy
najmie/dzierzawie na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej),
czy tez z innego powodu), obowigzek podatkowy powinien zostac¢ rozpoznany nie pozniej
niz z chwilg uptywu terminu ptatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele
mieszkaniowe nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata,
rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy nie
powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach
okreslonych powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku
podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug
najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkalne jest konieczne, jesli sprzedaz jest

2 Zwracamy uwage, ze projekt nowego rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 31 pazdziernika 2016 r. w
sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji przy zastosowaniu kas rejestrujacych, ktéry ma
obowiazywac w 2017 r. przewiduje w poz. 26 zalacznika, ze ww. zwolnienie z obowigzku prowadzenia ewidencji
bedzie mie¢ zastosowanie réwniez w przypadku otrzymania w catosci zaptaty za posrednictwem poczty, banku
lub spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na
rachunek podatnika w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej), a z ewidencji i dowoddéw
dokumentujacych zaptate bedzie jednoznacznie wynikaé, jakiej konkretnie czynnosci zapfata dotyczyla.
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dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku
o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia
sie najpozniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed
wykonaniem ustug. Mozliwe jest wystawienie faktury wczesniej niz 30 dni przed
wykonaniem ustug o ile zostanie w niej wskazany okres rozliczeniowy, ktérego dotyczy
faktura.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na
cele mieszkalne nie jest konieczne, o ile nabywca ustugi jest osoba fizyczna
nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej i nie zazada ona wystawienia faktury w terminie
3 miesiecy od konca miesiqca, w ktorym wykonano ustuge badz otrzymano catosc lub
czesc zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — Swiadczenie ustug najmu i dzierzawy na
cele mieszkalne na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz
rolnikow ryczattowych powoduje koniecznos¢ dokumentowania przy uzyciu kasy
fiskalnej, przy czym mozliwe jest skorzystanie ze zwolnienia z obowigzku
ewidencjonowania ww. ustug przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli cata sprzedaz bedzie
dokumentowana za pomocq faktur (Rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku
prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 i 2 w zw. z czesc¢ I zatacznika poz. 263).

3. Sprzedaz ustug dzierzawy gruntéw na cele dziatalnosci rolniczej

Opodatkowanie - ustugi dzierzawy gruntow na cele dziatalnosci rolniczej sq objete
zwolnieniem z opodatkowania (zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Finansow w sprawie zwolnien od podatku od towardw i ustug oraz warunkéw stosowania
tych zwolnien (t.j. Dz. U. 2015, poz 736).

Podstawa_opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug dzierzawy gruntow na cele
dziatalnosci rolniczej jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy
(z wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwota netto - nie zawiera
kwoty VAT.

Obowiazek podatkowy przy sprzedazy ustug dzierzawy gruntow na cele dziatalnosci
rolniczej powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie wystawit
faktury (zaréwno z powodu braku obowigzku jej wystawienia (np. przy dzierzawie na
rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej), czy tez z innego
powodu), obowigzek podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie poézniej niz z chwilg
uptywu terminu ptatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug dzierzawy gruntow na cele dziatalnosci rolniczej
nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty
catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy nie powstanie w dniu
otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych
powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowiazek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug
dzierzawy gruntéow na cele dziatalnosci rolniczej jest konieczne, jesli sprzedaz jest
dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku
o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia
sie najpozniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed

3 Zob. przypis nr 2




wykonaniem ustug. Mozliwe jest wystawienie faktury wczesniej niz 30 dni przed
wykonaniem ustug o ile zostanie w niej wskazany okres rozliczeniowy, ktérego dotyczy
faktura.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug dzierzawy gruntow na cele
dziatalnosci rolniczej nie jest konieczne, gdy ustuga jest swiadczona na rzecz osoby
fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej. Nawet w przypadku zgtoszenia
zadania wystawienia faktury przez taka osobe w terminie 3 miesiecy od konca miesigca,
w ktorym wykonano ustuge badz otrzymano catosc lub czesé zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - $wiadczenie ustug dzierzawy gruntéw na
cele dziatalnosci rolniczej na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej oraz rolnikdw ryczattowych powoduje konieczno$¢ dokumentowania przy
uzyciu kasy fiskalnej, przy czym mozliwe jest skorzystanie ze zwolnienia z obowigzku
ewidencjonowania ww. ustug przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli cata sprzedaz bedzie
dokumentowana za pomocg faktur (Rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku
prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 i 2 w zw. z czes¢ I zatacznika poz. 26%).

4. Sprzedaz ustug najmu ruchomosci

Opodatkowanie - ustugi najmu ruchomosci, co do zasady, podlegaja opodatkowaniu
podstawowa stawka VAT 23%.

Podstawa _opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug najmu ruchomosci jest wszystko
co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku).
Podstawa opodatkowania jest kwota netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug najmu ruchomosci powstaje z chwilg
wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie wystawit faktury (zaréwno
z powodu braku obowigzku (np. przy najmie na rzecz osoéb fizycznych nieprowadzacych
dziatalnosci gospodarczej), czy tez z innego powodu), obowigzek podatkowy powinien
zostac rozpoznany nie pdézniej niz z chwilg uptywu terminu ptatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug ruchomosci nabywca dokona zaptaty czesciowej
(np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu
sprzedazy, obowigzek podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu
do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie
kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug
najmu ruchomosci jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego
podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby
prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia sie najpozniej z chwilg uptywu
terminu ptatnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustug. Mozliwe jest
wystawienie faktury wczesniej niz 30 dni przed data wykonania ustug o ile zostanie
wskazany w niej okres rozliczeniowy, ktérego dotyczy faktura.

Wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug najmu ruchomosci nie jest
konieczne, gdy ustuga jest $wiadczona na rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej. Nawet w przypadku zgtoszenia zadania wystawienia faktury

4 Zob. przypis nr 2
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przez taka osobe w terminie 3 miesiecy od korica miesiqca, w ktérym wykonano ustuge
badz otrzymano catosc¢ lub czes¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - swiadczenie ustug najmu ruchomosci
narzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej powoduje,
co do zasady, koniecznos¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej.

Swiadczenie ww. ustug na rzecz o0séb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej moze podlega¢ zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania, jezeli
swiadczacy ustuge otrzyma w catosci zaptate za wykonang czynno$¢ za posrednictwem
poczty, banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej (odpowiednio
na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika w spéidzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowodéw
dokumentujacych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta.

5. Wynagrodzenie z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci

Opodatkowanie wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, jest
uzaleznione od okolicznosci faktycznych. Zasadniczo jezeli korzystanie z nieruchomosci
odbywa sie za zgoda stron, a wiasciciel nie podejmuje czynnosci zmierzajacych
do usuniecia korzystajacego z zajmowanej nieruchomosci, opodatkowanie ustala sie
na zasadach dotyczacych sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci (patrz wyzej
rozdziat IV, pkt 1 i 2)°.

Jezeli natomiast korzystajacy korzysta z nieruchomosci bez zgody wiasciciela, ktéry
rownoczesnie podejmuje czynnosci zmierzajace do usuniecia korzystajacego
z zajmowanej nieruchomosci, wynagrodzenie z tytutu takiej czynno$¢ moze zostac
uznane za nie podlegajgce ustawie o VAT.

Podstawg_opodatkowania w przypadku wynagrodzenia z tytulu bezumownego
korzystania z nieruchomosci jest wszystko co nabywca zobowiazany jest zaptacié
sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto -
nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy wynagrodzeniu z tytutu bezumownego korzystania
z nieruchomosci powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie
wystawit faktury z tego tytutu (zarowno z powodu braku obowigzku (np. przy
bezumownym korzystaniu nieruchomosci, gdzie korzystajgcym jest osoba fizyczna
nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej), czy tez z innego powodu), obowigzek
podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie pozniej niz z chwilg uptywu terminu
ptatnosci, ktéry zostat okreslony w wezwaniu do uregulowania naleznosci.

Jezeli przed dniem bezumownego korzystania z nieruchomosci / wystawieniem faktury
za wynagrodzenie z tytutlu bezumownego korzystania z nieruchomosci nabywca dokona
zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty
naleznej z tego tytutu, obowigzek podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty
w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych powyzej (zaliczka przy
ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

5 Przez ,wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomoéci” mozna w praktyce uznaé szereg sytuacji
wystepujacych w JST. Tym samym w celu poprawnego opodatkowania VAT tych czynnosci w kazdym przypadku
nalezy dokona¢ szczegdtowej analizy stanu faktycznego i zapisdéw zawartych umow.
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Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej wynagrodzenie
z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci jest konieczne, jesli jest nalezne
od innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym
charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia sie najpdzniej
z chwilg uptywu terminu ptatnosci, ktéry zostat okreslony w wezwaniu do uregulowania
naleznosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustug. Mozliwe jest
wystawienie faktury wczesniej niz 30 dni przed datga wykonania ustug o ile zostanie
w niej wskazany okres rozliczeniowy, ktérego dotyczy faktura.

Wystawienie faktury dokumentujgcej wynagrodzenie z tytutu bezumownego korzystania
z nieruchomosci nie jest konieczne, gdy ustuga jest swiadczona na rzecz osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej. Nawet w przypadku zgtoszenia zadania
wystawienia faktury przez taka osobe w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w
ktorym wykonano ustuge badz otrzymano catos¢ lub czes¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — wynagrodzenie z tytutu bezumownego
korzystania z nieruchomosci na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej lub rolnikdw ryczattowych powoduje koniecznos¢ dokumentowania przy
uzyciu kasy fiskalnej, przy czym mozliwe jest skorzystanie ze zwolnienia z obowigzku
ewidencjonowania ww. ustug przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli cata sprzedaz bedzie
dokumentowana za pomocg faktur. (Rozporzgadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku
prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 i 2 w zw. z czes¢ I zatacznika poz. 26°).

6. Sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych

Opodatkowanie sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych, jest uzaleznione
od okolicznosci  faktycznych. Jezeli dla sprzedawanej nieruchomosci (dziatki
ewidencyjnej):

* nie zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a takze
nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
taka transakcja podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy
o VAT),

e zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a grunt
podlegajacy sprzedazy nie jest przeznaczony pod zabudowe, taka transakcja
podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT),

e zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a grunt
podlegajacy sprzedazy jest przeznaczony pod zabudowe, taka transakcja
opodatkowana jest podstawowg stawkg VAT 23%.

W przypadku, gdy na nieruchomos$¢ sktada sie wiecej dziatek ewidencyjnych, powyzszej
analizy nalezy dokona¢ w odniesieniu do kazdej dziatki ewidencyjne;j.

Nalezy wskazac, ze sprzedaz niezabudowanych nieruchomosci z perspektywy VAT jest
czynnoscig o bardzo wysokim stopniu skomplikowania. Biorac pod uwage powyzsze,
a takze fakt, iz w przypadku wiekszosci transakcji zwigzanych z nieruchomosciami kwoty
stanowiace wartos¢ transakcji sa znaczace, kazda transakcja powinna by¢ bardzo

6 Zob. przypis nr 2
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szczegotowo przeanalizowana pod katem prawno-podatkowym, w szczegdlnosci pod
katem zastosowania zwolnienia z VAT.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych jest
wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty
podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto - nie zawiera kwoty VAT,

Obowiazek podatkowy przy sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych powstaje z chwilg
wydania nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego).

Jezeli przed dniem wystawienia faktury z tytutu sprzedazy nieruchomosci
niezabudowanych nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata,
rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowiazek podatkowy
powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Jezeli sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych dokonywana jest w drodze przetargu,
a uczestnicy przetargu sa obowigzani wnies¢ wadium, obowigzek podatkowy
w odniesieniu do kwoty wadium powstaje z chwilg rozstrzygniecia przetargu.
W przypadku gdy, nie dojdzie do zawarcia umowy z winy lezacej po stronie oferenta,
wptacone wadium nie podlega zwrotowi, a zatrzymana kwota nie jest zaliczka na poczet
wynagrodzenia, lecz stanowi odszkodowanie za niedopetnienie warunkéw umowy. Takie
odszkodowanie nie podlega przepisom ustawy o VAT, a tym samym nie podlega
opodatkowaniu (wyrok NSA z 23 czerwca 2010 r. sygn. akt I FSK 1023/09). Podobnie
jest z kwotami wadium zwracanym oferentom, ktérzy np. nie wygrali przetargu.

Jesli umowa sprzedazy nieruchomosci przewiduje ptatno$¢ w formie ratalnej, obowiazek
podatkowy powstaje w_catosci z chwila wydania nieruchomosci (zawarcia aktu
notarialnego). Bez znaczenia pozostaje tutaj ilos¢ rat oraz okres sptaty naleznosci.

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz
nieruchomosci niezabudowanych jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz
innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze
lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni
przed dniem dokonania dostawy i nie pdézZniej niz 15. dnia miesigca nastepujacego
po miesigcu, w ktérym dokonano dostawy.

Faktury na powyzszych zasadach wystawia sie roéwniez w odniesieniu do wadium (tj.
po rozstrzygnieciu przetargu, kwota wadium powinna zosta¢ potraktowana jak zaliczka,
od ktérej powinien zosta¢ rozpoznany obowigzek podatkowy); oznacza to, iz powstanie
takze obowigzek udokumentowania wadium/zaliczki fakturg (wystawienie faktury
powinno nastapic nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastepujacego po miesiacu
rozstrzygnigcia przetargu, kiedy nastepuje przekwalifikowanie wadium na zaliczke).

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych nie jest
konieczne, o ile nabywca jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
i nie zazada ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od korica miesiaca, w ktérym
dostarczono towar badz otrzymano catos¢ lub czesc¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz nieruchomosci
niezabudowanych na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej
nie powoduje koniecznosci udokumentowania tych wplat przy uzyciu kasy fiskalnej, gdyz
korzysta ona ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania (Rozporzadzenie w sprawie
zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z czesé¢ II zatacznika poz.
36).




7. Sprzedaz nieruchomoséci zabudowanych

Opodatkowanie sprzedazy nieruchomosci zabudowanych jest uzaleznione od okolicznosci
faktycznych. Jezeli na sprzedawanej nieruchomosci (dziatce ewidencyjnej):

e znajduja sie obiekty, ktére nie stanowiq budynkdéw, budowli lub ich czesci
w rozumieniu ustawy prawo budowlane, sg argumenty, aby twierdzi¢, iz taka
transakcja jest opodatkowana tak jak sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej
(patrz rozdziat 1V, pkt 5),

e znajdujg sie obiekty, ktére stanowig budynek, budowle lub ich czesci nalezy
ustali¢ czy nastapito ich pierwsze zasiedlenie (pierwsze zasiedlenie jest rozumiane
jako oddanie do uzytkowania, w wykonaniu czynnosci podlegajacych
opodatkowaniu, pierwszemu nabywcy lub uzytkownikowi budynkoéw, budowli lub
ich czesci, po ich wybudowaniu lub ulepszeniu, jezeli wydatki poniesione
na ulepszenie, w rozumieniu przepisow o podatku dochodowym, stanowity
co najmniej 30% wartosci poczatkowej):

- jezeli transakcja nie jest dokonywana w ramach pierwszego zasiedlenia
i od pierwszego zasiedlenia uptyngt okres co najmniej dwdch lat, taka transakcja
podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT),

- jezeli nie nastgpito ich pierwsze zasiedlenie lub od pierwszego zasiedlenia nie
uptynat okres co najmniej dwdch lat, a przy nabyciu tych obiektéw sprzedajacemu
nie przystugiwato prawo do odliczenia podatku naliczonego oraz sprzedawca nie
ponosit wydatkow na ulepszenie tych obiektoéw przekraczajacych kwoty 30% wartosci
poczatkowej w stosunku do ktorych przystugiwatoby mu prawo do odliczenia podatku
naliczonego (przy czym warunku tego nie stosuje sie jezeli od dnia poniesienia takich
wydatkow ulepszony obiekt wykorzystywany byt do czynnosci opodatkowanych przez
co najmniej 5 lat), taka transakcja podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust.
1 pkt 10a ustawy o VAT),

- w przypadku niespetnienia ktéregokolwiek z ww. warunkéw (tj. w przypadku
nieruchomosci w przypadku ktérych nie doszto do pierwszego zasiedlenia lub
w przypadku ktérych od pierwszego zasiedlenia uptyngt okres krétszy niz 2 lata,
przy ktorych zbywcy przystugiwato prawo do odliczenia VAT przy nabyciu lub przy
wydatkach na ulepszenie, ktérych warto$¢ przekroczytaby 30% wartosci
poczatkowej nieruchomosci), transakcja podlegac bedzie opodatkowaniu VAT.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci zabudowanych, ktére nie korzystajg ze zwolnienia
z opodatkowania VAT nalezy ustali¢ czy nieruchomos¢ ta ma charakter budownictwa
objetego spotecznym programem mieszkaniowym (budynki mieszkalne jednorodzinne,
ktérych powierzchnia uzytkowa nie przekracza 300 m?, lokale mieszkalne, ktdrych
powierzchnia uzytkowa nie przekracza 150 m?). Sprzedaz takich nieruchomosci podlega
opodatkowaniu przy zastosowaniu preferencyjnej stawki VAT wynoszacej 8%.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci zabudowanych, ktére nie korzystajg ze zwolnienia
z opodatkowania, ani z obnizonej stawki VAT oraz w odniesieniu do powierzchni
budynkéw objetych spotecznym programem mieszkaniowym przekraczajgcej 300 m?
w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub 150 m? w odniesieniu do
lokali mieszkalnych, transakcja sprzedazy nieruchomosci jest opodatkowana przy
zastosowaniu podstawowej 23% stawki VAT.

Grunt zabudowany jest opodatkowany w ten sam sposéb (ta sama stawka lub zwolnienie
z VAT) jak zabudowania (budynki, budowle lub ich czesci), ktére sg na nim
zlokalizowane. Przepisy VAT nie okreslajg jak postepowa¢ w przypadku gruntow,
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na ktorych znajdujq sie zabudowania opodatkowane réznymi stawkami VAT, W takim
przypadku, mozliwe jest alokowanie wartosci gruntu do poszczegdlnych stawek VAT,
ktorymi opodatkowane sa poszczegdlne zabudowania, bazujac albo na kluczu
powierzchniowym zabudowan lub na kluczu opierajgcym sie o wartosci poszczegdlnych
zabudowan.

W przypadku, gdy na nieruchomos¢ sktada sie wieksza ilos¢ dziatek ewidencyjnych, ww.
analizy nalezy dokonywac odrebnie w odniesieniu do kazdej z dziatek.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy nieruchomosci zabudowanych jest
wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty
podatku). Podstawa opodatkowania obejmuje wartos¢ budynku oraz warto$é¢ gruntu.
Podstawa opodatkowania jest kwotg netto - nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy nieruchomosci zabudowanych powstaje z chwilg
wydania nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego).

Jezeli przed dniem wystawienia faktury z tytutu sprzedazy nieruchomosci zabudowanych
nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty
catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie w dniu
otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Jezeli sprzedaz nieruchomosci zabudowanych dokonywana jest w drodze przetargu,
a uczestnicy przetargu sa obowigzani wnies¢ wadium, obowigzek podatkowy
w odniesieniu do kwoty wadium powstaje z chwilg rozstrzygniecia przetargu.
W przypadku gdy, nie dojdzie do zawarcia umowy z winy lezgcej po stronie oferenta,
wptacone wadium nie podlega zwrotowi, a zatrzymana kwota nie jest zaliczkg na poczet
wynagrodzenia, lecz stanowi odszkodowanie za niedopetnienie warunkéw umowy. Takie
odszkodowanie nie podlega przepisom ustawy o VAT, a tym samym nie podlega
opodatkowaniu (wyrok NSA z 23 czerwca 2010 r. sygn. akt I FSK 1023/09). Podobnie
jest z kwotami wadium zwracanym oferentom, ktorzy np. nie wygrali przetargu.

Jesli umowa sprzedazy nieruchomosci przewiduje ptatnos¢ w formie ratalnej, obowigzek
podatkowy powstaje w_catosci z chwilg wydania nieruchomosci (zawarcia aktu
notarialnego). Bez znaczenia pozostaje tutaj ilos¢ rat oraz okres spfaty naleznosci.

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz
nieruchomosci zabudowanych jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz
innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze
lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni
przed dniem dokonania dostawy i nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktorym dokonano dostawy.

Faktury na powyzszych zasadach wystawia sie rowniez w odniesieniu do wadium
(tj. po rozstrzygnieciu przetargu, kwota wadium powinna zosta¢ potraktowana jak
zaliczka, od ktorej powinien zostac rozpoznany obowigzek podatkowy); oznacza to,
iz powstanie takze obowigzek udokumentowania wadium/zaliczki fakturg (wystawienie
faktury powinno nastgpi¢ nie pézniej niz 15. dnia miesigca nastepujacego po miesigcu
rozstrzygniecia przetargu, kiedy nastepuje przekwalifikowanie wadium na zaliczke).

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz nieruchomosci zabudowanych nie jest
konieczne, o ile nabywca jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
i nie zazada ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesiaca, w ktorym
dostarczono towar badz otrzymano catosc lub czesc zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - otrzymanie ptatnosci gotowkowej z tytutu
sprzedazy nieruchomosci zabudowanych na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych
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dziatalnosci gospodarczej nie powoduje koniecznosci udokumentowania tych wptat przy
uzyciu kasy fiskalnej, gdyz korzysta ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania przy
uzyciu kasy fiskalnej (Rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia
ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z czes¢ II zatacznika poz. 36).

8. Uzytkowanie wieczyste gruntu

Opodatkowanie ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu, jest uzaleznione
od okolicznosci faktycznych (momentu jego ustanowienia oraz charakteru dziatki,
na ktérej ustanowiono uzytkowanie wieczyste).

Uzytkowanie wieczyste ustanowione przed 1 maja 2004 r. nie podlega opodatkowaniu
VAT.

W przypadku uzytkowania wieczystego ustanowionego po tej dacie, uzytkowanie
wieczyste podlega opodatkowaniu VAT,

Sposéb opodatkowania w tym przypadku jest uzalezniony od statusu gruntu oddawanego
w uzytkowanie wieczyste (dziatki ewidencyjnej), w przypadku, kiedy dla dziatki:

* nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a takze
nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
uzytkowanie wieczyste podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9
ustawy o VAT),

¢ zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a grunt nie
jest przeznaczony pod zabudowe, uzytkowanie wieczyste podlega zwolnieniu
z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT),

* zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub zostala
wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a grunt jest
przeznaczony pod zabudowe, uzytkowanie wieczyste opodatkowane jest
podstawowg stawka VAT,

Stawka VAT, jaka ma zastosowanie do optaty wstepnej oraz opfat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego uzalezniona jest od momentu, w ktérym uzytkowanie wieczyste
zostato ustanowione. Stawka 23% VAT ma zastosowanie do gruntu oddanego w
uzytkowanie wieczyste w okresie po 1 stycznia 2011 r.

Opfaty roczne w odniesieniu do uzytkowania wieczystego gruntu ustanowionego
w okresie od 1 maja 2004 r. do 31 grudnia 2010 r. opodatkowane sg przy zastosowaniu
stawki VAT 22%.

W przypadku, gdy na nieruchomos¢ oddawang w uzytkowanie wieczyste sktada sie
wigksza ilosci dziatek ewidencyjnych, powyzszej analizy nalezy dokona¢ w odniesieniu
do kazdej z dziatek.

Podstawa opodatkowania w przypadku ustanowienia prawa wieczystego uzytkowania
gruntu jest kwota ustalona w umowie. Podstawa opodatkowania jest kwota netto - nie
zawiera kwoty VAT,

Obowigzek podatkowy w odniesieniu do pierwszej optaty z tytutu ustanowienia prawa
wieczystego uzytkowania powstaje z uptywem kazdego roku, chyba, ze w trakcie trwania
roku uzytkownik wieczysty dokonana pfatnosci optaty rocznej, wtedy obowigzek
podatkowy nalezy rozpozna¢ w momencie jej otrzymania (w tej czesci).
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Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej ustanowienie
prawa wieczystego uzytkowania (zaréwno pierwszej oplaty, jak i optat rocznych) jest
konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od
wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej
podatnikiem.

Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni przed data powstania obowigzku
podatkowego i nie pézniej niz 15. dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym
powstat obowigzek podatkowy (chyba, ze faktura zawiera informacje, jakiego okresu
dotyczy, wtedy mozliwe jest jej wystawienie wczesniej niz na 30 dni przed dniem
dokonania dostawy).

Wystawienie faktury dokumentujacej ustanowienie prawa wieczystego uzytkowania nie
jest konieczne, o ile nabywca jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci
gospodarczej i nie zazada ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca
miesigca, w ktdrym wykonano ustuge badz otrzymano catosé lub czesé zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - ustanowienie prawa wieczystego
uzytkowania (i pobor zaréwno pierwszej optaty, jak i optat rocznych) od oséb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej nie powoduje koniecznosci dokumentowania
przy uzyciu kasy fiskalnej. Takie swiadczenia korzystajg ze zwolnienia z obowigzku
ewidencjonowania (Rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia
ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z czes¢ II zatacznika poz. 39).

W Instrukcja rozliczania VAT w zakresie pozostatych transakcji

1. Refakturowanie mediéw

Opodatkowanie refakturowania mediéw. Jezeli dochodzi do odsprzedazy mediow
nabywanych we witasnym imieniu, ale na rzecz innych podmiotéw, co do zasady nalezy
zastosowac stawki VAT, ktore zostaty zastosowane przy ich nabyciu.

Wyijatek stanowig rozliczenia mediow w przypadku, kiedy ustuga ta jest nierozerwalnie
zlaczona z ustugg najmu (np. w sytuacji, w ktorej dany lokal nie posiada wilasnego
licznika a optata jest rozliczana w formie ustalonego odgérnie ryczattu / udziatu).
W takiej sytuacji stawka VAT witasciwg dla refaktur medidw jest stawka wiasciwa dla
podstawowej ustugi najmu (co do zasady stawka zwolniona w przypadku lokali
mieszkalnych i stawka podstawowa w przypadku lokali uzytkowych).

Podstawg opodatkowania w przypadku refakturowania medidow jest wszystko co nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania jest kwota netto - nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy refakturowaniu mediéw powstaje z chwilga wystawienia
faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie wystawit faktury (zaréwno z powodu braku
obowigzku (np. przy refakturze medidow na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych
dziatalnosci gospodarczej, czy tez z innego powodu), obowigzek podatkowy powinien
zosta¢ rozpoznany nie pézniej niz z chwilg uptywu terminu ptatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ww. ustug nabywca dokona zaplaty czesciowe]j
(np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu
sprzedazy, obowigzek podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu
do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie
kreuje powstania obowigzku podatkowego).
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Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej refakturowanie
mediow jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT,
podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej
niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia sie najpdzniej z chwilg uptywu terminu
ptatnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed dniem wykonania ustug.. Mozliwe jest
wystawienie faktury wczesniej niz 30 dni przed dniem wykonania ustug o ile zostanie na
niej wskazany okres rozliczeniowy, ktérego dotyczy taka faktura.

Wystawienie faktury dokumentujgcej refakturowanie mediéw nie jest konieczne, gdy
ustuga jest $wiadczona na rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej. Nawet w przypadku zgtoszenia zadania wystawienia faktury przez taka
osobe w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktérym wykonano ustuge badz
otrzymano catos$¢ lub czesc zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - refakturowanie mediow na rzecz oséb
fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikow ryczattowych nie
powoduje koniecznosci dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej. Ww. ustugi
korzystaja ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania (Rozporzadzenie w sprawie
zwolnier z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z czes¢ I zatacznika poz.
2-6 oraz poz. 22).

2. Sprzedaz towaréw uzywanych

Opodatkowanie sprzedazy towaréw uzywanych. Jezeli:

e 7 tytulu pierwotnego nabycia sprzedawanych towaréow uzywanych podatnikowi nie
przystugiwato prawo do odliczenia podatku naliczonego i jednoczesnie towary
te byty wykorzystywane wytacznie do czynnosci zwolnionych z opodatkowania,
dostawa takich towaréw jest zwolniona z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 2
ustawy o VAT),

e z tytutu pierwotnego nabycia sprzedawanych towardéw uzywanych podatnikowi
przystugiwato petne lub czesciowe prawo do odliczenia podatku naliczonego albo
sprzedawane towary uzywane byly wykorzystywane do  czynnosci
opodatkowanych lub jednoczesnie do czynnosci opodatkowanych i zwolnionych
z opodatkowania lub tez zbywane towary byly wykorzystywane do czynnosci
niepodlegajacych ustawie o VAT (a tym samym zbywcy nie przystugiwato prawo
do odliczenia VAT), takie transakcje podlegajg opodatkowaniu przy zastosowaniu
podstawowej stawki podatku VAT w wysokosci 23%.

Podstawa_opodatkowania w przypadku sprzedazy towaréw uzywanych jest wszystko co
nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku).
Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy towardéw uzywanych powstaje z chwilg dokonania
dostawy tych towarow.

Jezeli przed dniem sprzedazy towaréw uzywanych nabywca dokona zaptaty czesciowej
(np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu
sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu
do wptaconej kwoty.
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Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz towardw
uzywanych jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika
VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej
niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni przed datg
dokonania dostawy i nie pézniej niz 15. dnia miesigca nastepujacego po miesigcu,
w ktorym dokonano dostawy.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz towaréw uzywanych nie jest konieczne,
o ile nabywcq jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej i nie zazada
ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktérym dokonano
dostawy towarow badz otrzymano catos¢ lub czesé zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz towaréw uzywanych na rzecz
oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikéw ryczattowych
powoduje koniecznos¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej.

3. Sprzedaz ustug pomocy spotecznej oraz towaréw i ustug scisle z tymi
ustugami zwiazanych

Opodatkowanie sprzedazy ustug pomocy spotecznej oraz towardéw i ustug Scisle z tymi
ustugami zwigzanych zalezy od tego, co stanowi podstawe odptatnosci za $wiadczenie
ww. ustug.
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Jezeli ww. ustugi wykonywane sa na podstawie decyzji o charakterze administracyjno-
prawnym, z ktorej wynika, ze catos¢ odptatnosci za swiadczone ustugi pomocy spotecznej
/ ustugi opieki pokrywa Gmina (lub jej jednostka organizacyjna), wowczas nie podlegajg
one opodatkowaniu VAT.

Natomiast, jezeli:

e ustugi te wykonywane sg na podstawie decyzji o charakterze administracyjno-
prawnym, z ktoérej wynika, ze czes¢ odptatnosci za sSwiadczone ustugi pomocy
spotecznej / ustugi opieki pokrywa Gmina (lub jej jednostka organizacyjna), a czesc
w ramach doptaty beneficjent pomocy lub jego rodzina, przy czym nie zostata
odrebnie zawarta w tym zakresie umowa cywilnoprawna lub

e wustugi te wykonywane sa na podstawie  decyzji o charakterze
administracyjnoprawnym, z ktérej wynika, ze czes¢ odptatnosci za swiadczone ustugi
pomocy spotecznej / ustugi opieki pokrywa Gmina (lub jej jednostka organizacyjna),
a czes¢ w ramach doptaty beneficjent pomocy lub jego rodzina, przy czym
rownoczesnie zawarta zostata w tym zakresie odrebna umowa cywilnoprawna,

nalezy wskaza¢, iz zgodnie z wydawanymi interpretacjami indywidualnymi Ministra
Finanséw (przyktadowo interpretacja indywidualna Ministra Finanséw z dnia 7 lipca 2016
r., sygn. IPTPP3.4512.242.2016.1.JM) otrzymywane doptaty beneficjentéow lub ich rodzin
powinny podlegac zwolnieniu z opodatkowania na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 22 ustawy
o VAT (jezeli ustugi pomocy spotecznej swiadczone sa przez: regionalne osrodki polityki
spotecznej, powiatowe centra pomocy rodzinie, osrodki pomocy spotecznej, rodzinne
domy pomocy, osrodki wsparcia i osrodki interwencji kryzysowej, wpisane do rejestru
prowadzonego przez wojewode domy pomocy spotecznej, placowki opiekunczo-
wychowawcze i osrodki adopcyjno-opiekuncze, placéwki specjalistycznego poradnictwa,
placowki zapewniajace catodobowa opieke osobom niepetnosprawnym, przewlekle
chorym lub osobom w podesztym wieku oraz specjalistyczne osrodki wsparcia dla ofiar
przemocy w rodzinie).

Ponadto, naszym zdaniem, istniejg argumenty przemawiajace za uznaniem ww.
czynnosci za niepodlegajace opodatkowaniu VAT, jednakze przedmiotowa kwestia
wymagataby potwierdzenia w drodze uzyskania interpretacji indywidualnej Ministra
Finansow.

Podstawa_opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug pomocy spotecznej oraz towardéw
i ustug scisle z tymi ustugami zwigzanych jest wszystko co nabywca zobowigzany jest
zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest
kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug pomocy spotecznej oraz towardw i ustug
scisle z tymi ustugami zwigzanych powstaje z chwilag wykonania tych ustug. Jezeli
ptatnos¢ z tytutu wykonania tych ustug zostata ustalona w nastepujacych po sobie
okresach (np. miesieczne lub kwartalne okresy rozliczeniowe) obowigzek podatkowy
powstaje wraz z uptywem kazdego z tych okreséw (tj. w ostatnim dniu danego okresu,
np. ostatni dzien miesiaca, kwartatu).

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy,
obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wplaconej
kwoty.




Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedazy ustug
pomocy spotecznej oraz towarow i ustug Scisle z tymi ustugami zwigzanych nie jest
konieczne, o ile nabywcq takiej ustugi jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci
gospodarczej i nie zazada ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca
miesigca, w ktérym wykonano ustuge badz otrzymano catosé lub czesé zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz ustug pomocy spotecznej oraz
towarow i ustug S$cisle z tymi ustugami zwigzanych na rzecz o0séb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikéw ryczattowych powoduje
koniecznos¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej.

Jednoczesnie, swiadczenie ww. ustug na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych
dziatalnosci gospodarczej moze podlegaé zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania,
jezeli sSwiadczacy ustuge otrzyma w catosci zaplate za wykonang czynnosé
za posrednictwem poczty, banku lub spdldzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej
(odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika w spotdzielczej
kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowodéw
dokumentujacych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta.

4. Sprzedaz towaréw i ustug w ramach tzw. transakcji barterowych
(wymiana towaru lub ustugi w zamian za inny towar lub ustuge)

Opodatkowanie sprzedazy towardéw i ustug w ramach tzw. transakcji barterowych
(wymiana towaru lub ustugi w zamian za inny towar lub ustuge) okresla sie w zaleznosci
od wymienianych towarow lub ustug. Transakcja barterowa moze stanowi¢ zaréwno
dostawe towardw, jak i swiadczenie ustug - w zaleznoséci od charakteru transakgji.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy towardw i ustug w ramach tzw.
transakcji barterowych jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy
(z wytaczeniem kwoty podatku). Z racji tego, iz dochodzi do wymiany s$wiadczen
niepienieznych, podstawa opodatkowania musi zosta¢ okreslona w formie pienieznej
poprzez okreslenie wartosci wymienianych towaréw lub ustug. Wycena wartosci towaru
lub ustugi powinna zosta¢ dokonana w oparciu o koszt nabycia lub wytworzenia
dostarczanego towaru lub swiadczonej ustugi. Podstawa opodatkowania jest kwotg netto
- nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy towarow i ustug w ramach tzw. transakcji
barterowych powstaje na zasadach wiasciwych dla dostawy wymienianego towaru
lub $wiadczenia wymienianej ustugi.

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz towarow
i ustug w ramach tzw. transakcji barterowych powstaje na zasadach witasciwych dla
dostawy wymienianego towaru lub Swiadczenia wymienianej ustugi, jesli sprzedaz jest
dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku
o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia
sie nie wczesniej niz 30 dni przed dniem dokonania dostawy towaru / swiadczenia ustugi
i nie pozniej niz 15. dnia miesiaca nastepujacego po miesiqcu, w ktorym dokonano
dostawy towaru / wykonano ustuge (w przypadku niektérych ustug mozliwe jest
wystawienie faktury przed 30. dniem liczac od momentu wykonania ustugi, przy czym
w takim przypadku konieczne jest okreslenie, jakiego okresu dotyczy faktura).

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej przy sprzedazy towardow i ustug w ramach
tzw. transakcji barterowych na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci




powstaje na zasadach wiasciwych dla dostawy wymienianego towaru / s$wiadczenia
wymienianej ustugi.

Jednoczesnie, sSwiadczenia na rzecz osoéb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej moga podlegac zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania, jezeli
swiadczacy ustuge otrzyma w catosci zaptate za wykonang czynnos$é¢ za posrednictwem
poczty, banku lub spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej (odpowiednio na
rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika w spoétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, ktérej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowodow
dokumentujacych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta.

5. Sprzedaz ustug wstepu (bilety)

Opodatkowanie sprzedazy ustug wstepu (biletéw). Sprzedaz ustug wstepu jest
opodatkowana obnizong stawka VAT 8% (art. 41 ust. 2, zalacznik nr 3 poz. 179, 182-
186 ustawy o VAT) o ile odnoszg sie do:

e ustug zwigzanych z dziatalnosciq obiektéow sportowych, ustug kulturalnych lub
rozrywkowych - wyfacznie w zakresie wstepu na widowiska artystyczne (wiaczajac
przedstawienia cyrkowe) oraz do obiektow kulturalnych,

e ustug zwigzanych z rozrywka i rekreacjqg - wylgcznie w zakresie wstepu
do wesotych miasteczek, parkow rozrywki, na dyskoteki, sale taneczne, ustug
bibliotek, archiwéw, muzedéw oraz pozostatych ustug w zakresie kultury, wstepu
na imprezy sportowe, a takze pozostalych ustug zwigzanych z rekreacjq -
wytacznie w zakresie wstepu.

W przypadku dokonywania sprzedazy ustug wstepu innych niz wskazane powyzej, takie
transakcje bedg opodatkowane podstawowg stawkg VAT 23%.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug wstepu jest wszystko co nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania jest kwotg netto - nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug wstepu powstaje z chwilg wykonania ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustugi nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy,
obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej
kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug
wstepu jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT,
podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej
niebgdacej podatnikiem. Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni przed
wykonaniem ustugi i nie pézniej niz 15. dnia miesigca nastepujacego po miesiacu,
w ktéorym wykonano ustuge.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug wstepu (biletéw) nie jest konieczne,
o ile nabywcq jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnoéci gospodarczej i nie zazada
ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktérym wykonano
ustuge badz otrzymano catosc lub czesc zaptaty.
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Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz ustug wstepu na rzecz oséb
fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej powoduje, co do zasady,
koniecznos¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej.

W tym przypadku zwolnienie z obowigzku ewidencjonowania mogtoby przystugiwac
w przypadku, gdy ustugi bylyby swiadczone przy uzyciu urzadzernn wydajacych bilety,
obstugiwanych przez klienta (zwolnienie zgodnie z § 2 pkt 1 w zw. z czescig II zatacznika
poz. 41 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji zwalnia
sie z obowigzku ewidencjonowania na kasie rejestrujacej).

6. Sprzedaz ztomu

Opodatkowanie sprzedazy zlomu (ztom metali nieszlachetnych oraz wraki przeznaczone
do ztomowania). Jezeli sprzedaz ztomu jest dokonywana przez podatnika (jednostke),
u ktérego sprzedaz nie jest zwolniona od podatku, a nabywca jest podatnik
zarejestrowany jako podatnik VAT czynny, i jednoczesnie dostawa ztomu nie jest objeta
zwolnieniem, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy o VAT (towary uzywane
opisane w pkt 2 powyzej), z tytutu takiej transakcji podatnikiem VAT bedzie podmiot
nabywajacy ztom.

Jest to tzw. mechanizm odwrotnego obcigzenia zgodnie z ktérym obowigzek rozliczenia
transakcji spoczywa na nabywcy (art. 17 ust. 1 pkt 7 ustawy o VAT). W takiej sytuacji,
w przypadku obowigzku wystawienia faktury (szerzej na ten temat ponizej), fakture
wystawia sie bez wyszczegdlnienia kwoty VAT,

W przypadku transakcji sprzedazy ztomu dokonywanej na rzecz podmiotu, ktéry nie jest
zarejestrowany jako podatnik VAT czynny, obowigzek rozliczenia transakcji spoczywa
na sprzedawcy.

Stawka wtasciwg dla transakcji sprzedazy ztomu jest, co do zasady, podstawowa (23%)
stawka VAT.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy ztomu jest wszystko co nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ztomu powstaje z chwila dokonania dostawy
towaru.

Jezeli przed dniem dostawy towaru nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy,
obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej
kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ztomu
jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku
od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej
podatnikiem. Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni przed dokonaniem dostawy
i nie pézniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano
dostawy.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ztomu nie jest konieczne, o ile nabywca
jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej i nie zazada ona
wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesiaca, w ktorym dokonano
dostawy towarow badz otrzymano catos¢ lub czesc zaptaty.
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Obowigzek ztozenia informacji podsumowujgcej VAT-27 - podatnik dokonujacy dostawy
towardw, dla ktorych podatnikiem jest nabywca, w przypadkach, o ktérych mowa w art.
17 ust. 1 pkt 7 ustawy o VAT zobowigzany jest do ztozenia informacji podsumowujacej
sprzedaz ziomu za dany okres rozliczeniowy. Informacje nalezy zitozy¢ do urzedu
skarbowego witasciwego dla podatnika na druku VAT-27 w terminie do 25 dnia miesigca
po okresie, za ktory sktadana jest informacja.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz ztomu na rzecz osoéb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej powoduje konieczno$¢ dokumentowania przy
uzyciu kasy fiskalnej.

7. Sprzedaz ustug szkoleniowych

Opodatkowanie sprzedazy ustug szkoleniowych. Jezeli sprzedaz tych ustug dotyczy: ustug
nauczania jezykow obcych oraz dostawy towardw i Swiadczenia ustug scisle z tymi
ustugami zwigzanych, ustug ksztatcenia zawodowego lub przekwalifikowania zawodowego
prowadzonego w formach i na zasadach przewidzianych w odrebnych przepisach oraz
dostawy towarow i S$wiadczenia ustug $cisle z tymi ustugami zwigzanych, ustug
ksztatcenia zawodowego lub przekwalifikowania zawodowego s$wiadczonego przez
podmioty, ktore uzyskaty akredytacje w rozumieniu przepiséw ustawy o systemie oswiaty
- wylgcznie w zakresie ustug objetych akredytacjq oraz dostawy towardw i $wiadczenie
ustug $Scisle z tymi ustugami zwigzanych, ustug ksztatcenia zawodowego Ilub
przekwalifikowania zawodowego finansowanych w catosci ze srodkéw publicznych oraz
dostawe towardw i swiadczenie ustug Scisle z tymi ustugami zwigzanych, takie transakcje
podlegajg zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 28 i 29 ustawy o VAT).

W przypadku dokonywania sprzedazy ustug szkoleniowych innych niz wskazane powyzej,
takie transakcje bedg opodatkowane podstawowg stawkg VAT 23%.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug szkoleniowych jest wszystko
co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢c sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku).
Podstawa opodatkowania jest kwotq netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy ustugach szkoleniowych powstaje z chwilg wykonania ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy,
obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej
kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug
szkoleniowych jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika
VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej
niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni przed
wykonaniem ustug i nie poézniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po miesiacu,
w ktérym wykonano ustuge.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug szkoleniowych nie jest konieczne,
o ile nabywca jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej i nie zazada
ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od korica miesigca, w ktorym wykonano
ustuge badz otrzymano catos¢ lub czeéé zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - w Swietle § 2 pkt 1 w zw. z czedciq I
zatacznika poz. 31 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia
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ewidencji zwalnia si¢ z obowigzku ewidencjonowania na kasie rejestrujgcej ustugi
w zakresie edukacji z wyjatkiem ustug w zakresie pozaszkolnych form edukacji sportowej
oraz zaje¢ sportowych i rekreacyjnych, ustug s$wiadczonych przez szkoly tanca
i instruktoréw tanca oraz ustug swiadczonych przez szkoty nauki jazdy.

8. Sprzedaz ustug reklamowych
Opodatkowanie sprzedazy ustug reklamowych. Transakcje w tym zakresie bedg

opodatkowane podstawowg stawkg VAT 23%.

Podstawg_opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug reklamowych jest wszystko
co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku).
Podstawa opodatkowania jest kwotg netto - nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy ustugach reklamowych powstaje z chwila dokonania
wykonania ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustugi nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytulu sprzedazy,
obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej
kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug
reklamowych jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika
VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej
niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni przed
wykonaniem ustugi i nie pozniej niz 15. dnia miesiqca nastepujacego po miesiacu,
w ktérym wykonano ustugi.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug reklamowych nie jest konieczne,
o ile nabywca jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej i nie zazada
ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktérym wykonano
ustuge badz otrzymano catos¢ lub czeéé zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz ustug reklamowych na rzecz
osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej powoduje koniecznosé
udokumentowania tych wptat przy uzyciu kasy fiskalnej.

Jednoczesnie, s$wiadczenie ww. ustug na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych
dziatalnosci gospodarczej moze podlega¢ zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania,
jezeli Swiadczacy ustuge otrzyma w catosci zaptate za wykonana czynnosé
za posrednictwem poczty, banku lub spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej
(odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika w spoétdzielczej
kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowodéw
dokumentujacych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta.

9. Sprzedaz ustug pogrzebowych oraz ustug zwiazanych z cmentarzami

Opodatkowanie sprzedazy ustug pogrzebowych oraz ustug zwigzanych z cmentarzami.
Jezeli sprzedaz tych wustug dotyczy: ustug pogrzebowych i pokrewnych (optat
cmentarnych, np. optaty za miejsca pogrzebowe) wraz z dostawg trumien, urn
i utensyliow pogrzebowych dostarczanych wraz z trumng lub urng, transakcje takie
podlegajg opodatkowaniu obnizong stawka VAT 8% (art. 41 ust. 2, zatacznik nr 3 poz.
180 ustawy o VAT).
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Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug pogrzebowych oraz ustug
zwigzanych z cmentarzami jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zapfacic¢
sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto -
nie zawiera kwoty VAT,

Obowigzek podatkowy przy ustugach pogrzebowych oraz ustugach zwigzanych
z cmentarzami powstaje z chwilg dokonania wykonania ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustugi nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy,
obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej
kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug
pogrzebowych oraz ustug zwigzanych z cmentarzami jest konieczne, jesli sprzedaz jest
dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku
o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebgdacej podatnikiem. Fakture wystawia
sie nie wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustug i nie pézniej niz 15. dnia miesigca
nastepujacego po miesiqcu, w ktérym wykonano ustuge.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug pogrzebowych oraz ustug
zwigzanych z cmentarzami nie jest konieczne, o ile nabywca jest osoba fizyczna
nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej i nie zazada ona wystawienia faktury w terminie
3 miesiecy od konca miesigca, w ktérym wykonano ustuge badz otrzymano catos$é lub
czesc zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz ustug pogrzebowych oraz ustug
zwigzanych z cmentarzami na rzecz os6b fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci

gospodarczej powoduje koniecznos¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej.

Jednoczesnie, sSwiadczenie ww. ustug na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych
dziatalnosci gospodarczej moze podlega¢ zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania,
jezeli Swiadczacy wustuge otrzyma w catosci zaptate za wykonang czynnosc
za posrednictwem poczty, banku lub spoétdzielczej kasy oszczedno$ciowo-kredytowej
(odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika w spétdzielczej
kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktérej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowoddw
dokumentujacych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta.

10.Sprzedaz ustug najmu i dzierzawy obiektéw sportowych.

Opodatkowanie sprzedazy wustug najmu i dzierzawy obiektéw sportowych jest
podstawowaq stawka VAT 23% lub stawkg 8%.

Jesli obiekt sportowy jest udostepniany na cele prowadzonej przez korzystajacego
dziatalnosci (np. na prowadzenie punktu gastronomicznego, sitowni, sali zabaw dla dzieci,
kursu tanca, organizowanie imprez, festynéw i targdéw), takie ustugi nalezatoby
sklasyfikowac jako ,Wynajem i ustugi zarzadzania nieruchomosciami niemieszkalnymi
witasnymi lub dzierzawionymi” w grupowaniu 68.20.12.0 PKWiU (udostepnianie
komercyjne) i tym samym zastosowanie znajdzie stawka podstawowa VAT w wysokosci
23%.

Wyjatek stanowi wynajem obiektéw sportowych na zasadach uprawniajacych do
korzystania z obiektu zgodnie z jego charakterem (w celach rekreacyjno-sportowych).
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Tego rodzaju udostepnienie obiektu sportowego podmiotom gospodarczym, innym
jednostkom organizacyjnym i osobom fizycznym - mozna sklasyfikowaé jako ,Ustugi
zwigzane z dziatalnoscig obiektow sportowych”, mieszczace sie w grupowaniu 93.11.10.0
PKWiU (udostgpnianie niekomercyjne). Tym samym ustugi te moga korzystac z
preferencyjnej stawki VAT w wysokosci 8%.

Podstawg_opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug najmu i dzierzawy obiektéw
sportowych jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z
wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto - nie zawiera
kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug najmu i dzierzawy obiektéw sportowych
powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie wystawit faktury
(zaréwno z powodu braku obowigzku jej wystawienia (np. przy najmie/dzierzawie na
rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej), czy tez z innego
powodu), obowigzek podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie pdzniej niz z chwilg
uptywu terminu ptatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug najmu i dzierzawy obiektéw sportowych nabywca
dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci
kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy nie powstanie w dniu
otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych
powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury - wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug
najmu i dzierzawy obiektéw sportowych jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana
na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym
charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia sie najpdzniej
z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem
ustug. Mozliwe jest wystawienie faktury z tytutu ww. ustug wczesniej niz 30 dni przed
datgq wykonania ustug, o ile na fakturze zostanie wskazany okres rozliczeniowy, ktérego
dotyczy faktura.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug najmu i dzierzawy obiektow
sportowych nie jest konieczne, gdy ustuga jest swiadczona na rzecz osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej. Nawet w przypadku zgtoszenia zadania
wystawienia faktury przez taka osobe w terminie 3 miesiecy od kornca miesigca, w
ktérym wykonano ustuge badz otrzymano catosé lub czesé zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - swiadczenie ustug najmu i dzierzawy
obiektow sportowych na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dzialalnosci
gospodarczej powoduje koniecznos¢ udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, przy
czym mozliwe jest skorzystanie ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania ww. ustug
przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli cala sprzedaz bedzie dokumentowana za pomocg faktur.
(Rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 i 2 w
zZw. z czesc I zatacznika poz. 26)7.

7 Zob. przypis nr 2.
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VI Instrukcja rozliczania VAT w zakresie transakcji pomiedzy jednostkami

1. Transakcje dokonywane pomiedzy jednostkami organizacyjnymi Gminy
Sadki

Centralizacja rozliczen VAT powoduje, iz zasady wskazane we wczesniejszej czesci
procedury nie znajda zastosowania do transakcji dostaw towaréw lub swiadczenia ustug
wykonywanych pomigedzy jednostkami organizacyjnymi Gminy Sadki (pomiedzy
jednostkami budzetowymi).

Centralizacja rozliczen VAT spowoduje sukcesje uniwersalng wszelkich praw i obowigzkow
jednostek na rzecz Gminy Sadki. Od momentu centralizacji rozliczen VAT wystepowat
bedzie wytgcznie jeden podatnik — Gmina Sadki.

Dla celow VAT ustugi swiadczone przez poszczegolne jednostki beda traktowane tak jak
gdyby wykonata je Gmina. Na gruncie ustawy o VAT nie zostata dopuszczona mozliwos¢,
aby wykonywania transakcji przez podatnika na rzecz tego samego podatnika (na rzecz
samego siebie).

Majac na uwadze powyzsze, transakcje dostaw towardéw lub $wiadczenia ustug
wykonywanych pomiedzy jednostkami organizacyjnymi Gminy, co do zasady, nie bedg
podlegaty regulacjom ustawy o VAT.
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VII. pokumentowanie transakcji

1. wystawianie faktur

Fakturami VAT powinny by¢ dokumentowane transakcje na rzecz podatnikéw podatku
VAT, podatku od wartosci dodanej, innego podatku o podobnym charakterze lub oséb
prawnych niebedacych podatnikami oraz na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych
dziatalnosci gospodarczej w przypadku przedstawienia przez osobe fizyczng takiego
zadania. Faktura VAT powinna obligatoryjnie zawiera¢ nastepujace elementy:

date wystawienia;

kolejny numer nadany w ramach jednej lub wiecej serii, ktéry w sposdb
jednoznaczny identyfikuje fakture;

imiona i nazwiska lub nazwy podatnika i nabywcy towaréw lub ustug oraz ich
adresy;

numer, za pomoca ktérego podatnik jest zidentyfikowany na potrzeby podatku;

numer, za pomocg ktérego nabywca towardéw lub ustug jest zidentyfikowany
na potrzeby podatku lub podatku od wartosci dodanej, pod ktérym otrzymat
on towary lub ustugi;

date dokonania lub zakonczenia dostawy towaréw lub wykonania ustugi lub date
otrzymania zaptaty, o ile taka data jest okreslona i rézni sie od daty wystawienia
faktury;

nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi;
miare i ilos¢ (liczbe) dostarczonych towardw lub zakres wykonanych ustug;

cenge jednostkowa towaru lub ustugi bez kwoty podatku (cene jednostkowg
netto);

kwoty wszelkich opustéw lub obnizek cen, w tym w formie rabatu z tytutu
wczesniejszej zaptaty, o ile nie zostaly one uwzglednione w cenie jednostkowej
netto;

wartos¢ dostarczonych towardow lub wykonanych ustug, objetych transakcja, bez
kwoty podatku (wartos¢ sprzedazy netto);

stawke podatku;

sume wartosci sprzedazy netto, z podziatem na sprzedaz objetg poszczegdlnymi
stawkami podatku i sprzedaz zwolniong od podatku;

kwote podatku od sumy wartosci sprzedazy netto, z podziatem na kwoty
dotyczace poszczegdlnych stawek podatku;

kwote naleznosci ogdtem.

W przypadku transakcji objetych mechanizmem odwrotnego obcigzenia wyraz
»odwrotne obcigzenie”

Dodatkowo, w przypadku dostawy towaréw Ilub $wiadczenia ustug zwolnionych
z opodatkowania prawidtowo wystawiona faktura powinna zawierac:
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przepis ustawy o VAT albo aktu wydanego na podstawie ustawy o VAT,
na podstawie ktoérego podatnik stosuje zwolnienie od podatku,

przepis dyrektywy 2006/112/WE, ktéry zwalnia od podatku takg dostawe
towardw lub takie swiadczenie ustug, lub

inng podstawe prawng wskazujaca na to, ze dostawa towardw lub swiadczenie
ustug korzysta ze zwolnienia.

2. Faktury korygujace

W przypadku gdy po wystawieniu faktury:

udzielono obnizki ceny w formie rabatu,

udzielono opustéw i obnizek cen,

dokonano zwrotu podatnikowi towarow i opakowan,

dokonano zwrotu nabywcy catosci lub czesci zaptaty (zaliczki),

podwyzszono cene lub stwierdzono pomytke w cenie, stawce, kwocie podatku lub
w jakiejkolwiek innej pozycji faktury

nalezy wystawiac fakture korygujaca.

Faktura korygujaca powinna zawierac:

wyrazy "FAKTURA KORYGUIACA" albo wyraz "KOREKTA",
numer kolejny oraz date jej wystawienia,
dane zawarte w fakturze, ktérej dotyczy faktura korygujaca (date wystawienia),

kolejny numer nadany w ramach jednej lub wiecej serii, ktéry w sposéb
jednoznaczny identyfikuje fakturg; imiona i nazwiska lub nazwy podatnika
i nabywcy towardéw lub ustug oraz ich adresy; numer, za pomocg ktérego podatnik
jest zidentyfikowany na potrzeby podatku; numer, za pomocqa ktérego nabywca
towarow lub ustug jest zidentyfikowany na potrzeby podatku lub podatku od
wartosci dodanej, pod ktérym otrzymat on towary lub ustugi; date dokonania lub
zakonczenia dostawy towaréw lub wykonania ustugi lub date otrzymania zaptaty,
o ile taka data jest okreslona i rézni sie od daty wystawienia faktury),

nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi objetych korekta,
przyczyne korekty,

jezeli korekta wptywa na zmiane podstawy opodatkowania lub kwoty podatku
naleznego - odpowiednio kwote korekty podstawy opodatkowania lub kwote
korekty podatku naleznego z podziatem na kwoty dotyczace poszczegdlnych
stawek podatku i sprzedazy zwolnionej,

w przypadkach innych niz wskazane w pkt powyzej - prawidlowg tresé
korygowanych pozycji.

W przypadku, gdy podatnik udziela opustu lub obnizki ceny w odniesieniu do wszystkich
dostaw towaréw lub ustug dokonanych lub $wiadczonych na rzecz jednego odbiorcy
w danym okresie, faktura korygujaca powinna zawiera¢ dodatkowo wskazanie okresu,
do ktérego odnosi sie udzielany opust lub obnizka.
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W przypadku, gdy faktura korygujgca powoduje zmniejszenie podstawy opodatkowania -
korekty obrotu dokonuje sie pod warunkiem posiadania przez podatnika potwierdzenia
otrzymania faktury korygujacej przez nabywce towaru lub ustugobiorce, dla ktérego
wystawiono fakture, uzyskanego przed uptywem terminu do ztozenia deklaracji
podatkowej za dany okres rozliczeniowy, w ktérym nabywca towaru lub ustugobiorca
otrzymat fakture korygujaca.

Uzyskanie potwierdzenia otrzymania przez nabywce towaru lub ustugobiorce faktury
korygujacej po terminie zlozenia deklaracji podatkowej za dany okres rozliczeniowy
uprawnia podatnika do uwzglednienia faktury korygujacej za okres rozliczeniowy,
w ktérym potwierdzenie to uzyskano.

Obowigzek uzyskiwania potwierdzenia otrzymania faktury korygujacej nie obowigzuje
w przypadku niektoérych ustug, w szczegdlnosci ustug zwigzanych z dostawg medidw.

W przypadku, gdy faktura korygujaca powoduje zwiekszenie podstawy opodatkowania -
moment ujecia w rozliczeniach VAT faktury korygujacej jest uzalezniony od przyczyny
dokonanej korekty. Jezeli korekta faktury wynika ze zdarzen zaistniatych juz w chwili
wystawienia faktury pierwotnej (np. z pomytki w cenie czy stawce podatku), uznaje sie,
ze powinna ona zostac rozliczona w deklaracji za okres, w ktérym zostata wykazana
pierwotna faktura.

Inaczej bedzie w sytuacji, gdy korekta jest spowodowana okolicznosciami, ktore miaty
miejsce juz po dokonaniu dostawy / $wiadczeniu ustugi (np. podwyzszeniem ceny).
Woéwczas dodatkowy obrét powinien zostaé skorygowany w deklaracji za ten okres
rozliczeniowy, w ktérym zaistnialy przestanki do wystawienia faktury korygujacej (tj.
zasadniczo w okresie, w ktorym zostata wystawiona faktura korygujaca).

3. Noty korygujace
Nabywca towaru lub ustugi, ktory otrzymat fakture zawierajaca pomyiki, z wyjatkiem
pomytek w zakresie:

e miary i ilosci (liczby) dostarczonych towardw lub zakresu wykonanych ustug;

e ceny jednostkowej towaru lub ustugi bez kwoty podatku (ceny jednostkowej
netto);

e kwoty wszelkich opustéw lub obnizek cen, w tym w formie rabatu z tytulu
wczesniejszej zaptaty, o ile nie zostaly one uwzglednione w cenie jednostkowej
netto;

e wartosci dostarczonych towaréw lub wykonanych ustug, objetych transakcja, bez
kwoty podatku (wartos¢ sprzedazy netto);

e stawki VAT;

e sumy wartosci sprzedazy netto, z podziatem na sprzedaz objetg poszczegdlnymi
stawkami podatku i sprzedaz zwolniong od podatku;

e kwoty podatku od sumy wartosci sprzedazy netto, z podziatem na kwoty
dotyczace poszczegdlnych stawek podatku;

¢ kwoty naleznosci ogétem.
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moze wystawi¢ fakture nazywang notq korygujaca.

Nalezy wskazac, iz nota korygujaca wymaga akceptacji wystawcy faktury i powinna
zawierac:

wyrazy "NOTA KORYGUJACA";
numer kolejny i date jej wystawienia;

nazwe sprzedawcy i nabywcy towaréw lub ustug oraz ich adresy i numer
za pomoca ktorego sprzedawca jest zidentyfikowany na potrzeby podatku,
a takze numer, za pomocq ktorego nabywca towaréw lub ustug jest
zidentyfikowany na potrzeby podatku VAT;

dane zawarte w fakturze, ktdérej dotyczy nota korygujaca (date wystawienia,
kolejny numer nadany w ramach jednej lub wiecej serii, ktéory w sposob
jednoznaczny identyfikuje fakture, imiona i nazwiska lub nazwy podatnika
i nabywcy towaréw lub ustug oraz ich adresy, numer, za pomocg ktérego podatnik
jest zidentyfikowany na potrzeby podatku, date dokonania lub zakonczenia
dostawy towardw lub wykonania ustugi lub date otrzymania zaptaty, o ile taka
data jest okreslona i rézni sie od daty wystawienia faktury),

wskazanie tresci korygowanej informacji oraz tresci prawidtowej.

4. Ewidencjonowanie transakcji przy pomocy kas rejestrujacych

Podmioty dokonujace sprzedazy na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej oraz rolnikéw ryczattowych sa obowigzani prowadzi¢ ewidencje obrotu
i kwot podatku naleznego przy zastosowaniu kas rejestrujacych.

Podmioty prowadzace ewidencje obrotu i kwot podatku naleznego przy zastosowaniu kas
rejestrujacych sg obowigzani:

dokonywa¢ wydruku paragonu fiskalnego lub faktury z kazdej sprzedazy oraz
wydawacé wydrukowany dokument nabywcy;

dokonywac niezwlocznego zgloszenia wiasciwemu podmiotowi prowadzacemu
serwis kas rejestrujacych kazdej nieprawidtowosci w pracy kasy;

udostepnia¢ kasy rejestrujgce do kontroli stanu ich nienaruszalnosci
i prawidtowosci pracy na kazde zadanie wiasciwych organdw;

zgtasza¢ kasy rejestrujace do obowigzkowego przegladu technicznego
wtasciwemu podmiotowi prowadzacemu serwis kas rejestrujacych;

przechowywac kopie dokumentéw kasowych przez okres wymagany w art. 112,
zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r., poz. 1047);

stosowac kasy rejestrujace wytacznie do prowadzenia ewidencji wihasnej
sprzedazy;

dokonywac¢ wydruku emitowanych przez kase rejestrujaca dokumentéw i ich
kopii;

prowadzi¢ i przechowywaé¢ dokumentacje o przebiegu eksploatacji kasy
rejestrujacej,
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» dokonac zgtoszenia kasy rejestrujacej do naczelnika urzedu skarbowego w celu
otrzymania numeru ewidencyjnego kasy;

* poddac¢ obowigzkowemu przegladowi technicznemu kasy rejestrujace, ktére
zostaty przez podatnika utracone, a nastepnie odzyskane, przed ich ponownym
zastosowaniem do prowadzenia ewidencji.

Nalezy wskaza¢, ze liczna grupa transakcji podlega zwolnieniu z obowigzku
ewidencjonowania za pomocg kas rejestrujacych. Szczegdétowy wykaz takich transakcji
zawiera zalacznik do rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 4 listopada 2014 r.
w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji przy zastosowaniu kas
rejestrujacych (t.j. Dz. U. z 2016 r,, poz. 1215).

Podstawa prawna zastosowania zwolnienia z ewidencji przy zastosowaniu kas
rejestrujacych dla poszczegolnych rodzajow transakcji (w przypadku mozliwosci
skorzystania z takich zwolnienia) byta wskazywana w poszczegodlnych rozdziatach
niniejszej procedury.
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