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OPIS TECHNICZNY
Remont budynku zlokalem posterunku policji zlokalizowanego w
Sadkach na dzialce nr 231 obreb Sadki

Wiasceiciel/Inwestor: Gmina Sadki ul. Strazacka 11,89-110 Sadki
1. Podstawa opracowania
1.1. Wizja w terenie iocena budynku .
1.2. Uzgodnienia z inwestorem.
1.3. Wytyczne Komendanta Wojewoddzkiego Policji w Bydgoszczy.
2.0kreslenie przedmiotu i zakres opracowania .
Przedmiotem opracowania jest okreSlenie niezbgdnych robot budowlanych,
instalacyjnych i remontowych w budynku mieszkalno — ustugowym oraz lokalu
posterunku policji usytuowanego w Sadkach przy ul. Mickiewicza 5 na dzialce nr
231 obrgb Sadki w celu odtworzenia posterunku oraz dostosowania pomieszczen
do aktualnych potrzeb uzytkowych i funkcjonalnych.
3.Informacja o przeznaczeniu terenu .
Na przedmiotows nieruchomosé nie obowiazuje obecnie plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego. Istniejaca funkcja obiektu : ustugowa
(posterunek policji — obecnie dziatalnos$é zawieszona) i mieszkaniowa (lokale
mieszkalne uzytkowane).
4. Opis istniejacego zagospodarowania terenu.
Obecnie dzialka nr 231 jest zagospodarowana oraz zabudowana w ramach
zabudowy mieszkaniowo ustugowej . Teren dziatki jest ogrodzony. Dziatka
posiada dostgp do drogi publicznej — droga powiatowa ulica Mickiewicza numer
ewidencyjny dziatki 453 . Na terenie dziatki nr 231 wystepuje niezbedna
infrastruktura techniczna taka jak ; przylacze energetyczne, kanalizacyjne i
wodociggowe . Budynek ogrzewany jest na paliwo state — ciepto podawane z
wihasnej kottowni zlokalizowanej w piwnicy.
5. Dane ogolne budynku mieszkalno-ustugowego.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany na dzialce nr 231 zrealizowany zostat w



technologii tradycyjnej w roku 1976. Budynek znajduje sie w zabudowie
wolnostojgceej . Jest to obiekt podpiwniczony dwukondygnacyjny . Na parterze
znajduje sig lokal ustugowy — posterunek policji i na pietrze znajdujg sie lokale
mieszkalne . W piwnicy znajduje si¢ kottownia , sktad opahu oraz pomieszczenia
pomochnicze.

Pane techniczne :

Powierzchnia zabudowy - 150,00 m2

Kubatura - 1155,00 m3

Pow. uzytkowa posterunku (obecna) - 114,71 m2
Pow. uzytkowa posterunku ( po remoncie) -  115,73m2

6. Dane konstrukcyjne i wykonczeniowe budynku :

a) Sciany fundamentowe — betonowe , fawy zelbetonowe .

b) Sciany zewnstrzne i no§ne wykonany z materialéw ceramicznych i betonu
komérkowego .

¢) Scianki dzialowe z cegly petnej i betonu komérkowego .

d) Komin - kanaly wykonane z cegty pelnej i pustakéw wentylacyjnych .

e)Strop nad piwnica , parterem i pigtrem — gestozebrowy( DZ- 3 lun T-27).

f) Klatka schodowa — o konstrukcji zelbetonowej .

g)Dach — dach plaski pokryty papg asfaltows .

h)Stolarka drewniana — okna z PCW , drzwi wewnetrzne drewniane i plytowe ,
drzwi zewnetrzne z PCW - wykonane na zamodwienie

i)Podtogi — plytki ceramiczne , wykiadziny PCW i itp .

j) Tynki wewngtrzne cementowo —wapienne , czgéciowo pokryte gtadzig gipsowa
oraz malowane farbami emulsyjnymi . Na zewnatrz tynk cementowo — wapienny
malowany farbami elewacyjnymi .

k) Instalacje wewngtrzne ; budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng i
wodociagowa , dcieki odprowadzone sg do kanalizacji sanitarnej .Cieplo
dostarczane jest z wlasnej kottowni ,kociot na paliwo stale zlokalizowany w
piwnicy . Ciepto rozprowadzone poprzez instalacje wewnetrzng - grzejniki . W

czesci lokalu ushugowego grzejniki czesciowo zdemontowane.



7. Zakres remontu w branzy budowlanej.
7.1. Elementy zagospodarowania dzialki

Ze wzgledu na zly stan techniczny chodnika oraz istniejacego utwardzenia od
strony elewacji frontowej, planowane jest skucie utwardzenia betonowego, opaski
betonowej od strony ofrodka zdrowia oraz rozebranie chodnika od strony ulicy
Mickiewicza do wejscia giownego do budynku. Nowe utwardzenie wykonane
zostanie z kostki betonowej .

Nawierzchnia drogi

e Kostka betonowa gr. 6 cm - kolor szary

e Podsypka piaskowo-cementowa 1:4 gr. 4 cm

» Podbudowa zasadnicza z kruszywa naturalnego

stabilizowanego mechanicznie 0/31,5mm gr. 20 cm

¢ Warstwa mrozoodporna z piasku gr. 10 cm
Nawierzchnia chodnika i opaski

e Kostka betonowa gr. 6 cm - kolor szary

* Podsypka piaskowo-cementowa 1:4 gr. 4 cm

»  Warstwa mrozoodporna z piasku gr. 10 cm -

7.2. Sciany wewngtrzne — roboty murarskie.
Planuje sig wykonac korekte ukfadu funkcjonalnego pomieszczen poprzez

poszerzenie otworéw drzwiowych , rozbiérke scianek dziatowych oraz wykonani
zamurowan . Zakres robot zostat przedstawiony w formie graficznej na planie
wyburzen i zamurowari. Konieczne do wykonania nadproza i podciagi wykonad
metoda remontows. Zamurowania oraz nowe Scianki dziatkowe wykona¢ z betony
komdérkowego. Otwor drzwiowy taczacy czes¢ mieszkalng z pomieszezeniami
posterunku zamurowac cegla pelna gr. 25 cm klasy 150.
7.3.Stolarka

W lokalu uslugowym istniejaca stolarka okienna i drzwiowa oraz kraty okienne do

demontazu .

Stolarka okienna

Zastosowac okna z PCV (lub aluminiowa) antywlamaniowe klasy RC2 z szybg P4

wraz z nawiewnikami o wspdlczynniku Ux nie wigkszym od 1,1W/(m’K) —

wskaznik dla okna referencyjnego. Okienko wewnetrzne w pomieszczeniu



Zajmowanym przez policjantow pionu interwencyjno-patrolowego,
antywlamaniowe klasy RC2 z szybg P4, nieotwierane z szufladg podawczg oraz z
zamontowanym interkomem kasowym. W okna zamontowane nawiewniki
nadokienne higrostatyczne (zalecane 30m3/h).

Stolarka drzwiowa

-Drzwi zewnetrzne o wspétezynniku Uk nie wiekszym od 1,3W/(m’K), drzwi
antywlamaniowe o klasie RC2 z szybg klasy P4A

- Drzwi wewngtrzne wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi, do biur o
szerckosci co najmniej 0,9 m i wysokosci 2,0 m w swietle osciezy z MDF w
kolorze dab lub orzech bielony , w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych o
szerokosci 0,9 m z MDF w kolorze dab lub orzech bielony . Do serwerowni drzwi
dodatkowo antywlamaniowe klasy RC2 o odpornosci ogniowej EI 30. Drzwi
wewnetrzne w korytarzu (holl} aluminiowe przeszklone, z szyba min P2 =z
miejscowg kontrolg dostepu.

7.4. Podokienniki

Podokienniki drewniane gr. 3,5cm lub z PCV.

7.5. Roboty elewacyjne

Przy wykonywaniu ocieplenia Scian stosowadé si¢ do przyjetej technologii w
systemie docieplania Scian.

W pierwszej kolejnosci nalezy wymieni¢ stolarkg okienng , zdemontowac haki

oraz rozebrac rury spustowe oraz zewnetrzna drabine. Wykonaé naprawe
dekarskg daszkow wejsciowych.

Cokdl - na cokole budynku zastosowac styropianowe FPS-80, A =0,038W/mK
gr.10 cm na zaprawie klejowej, zaprawe ukiadaé na calym obwodzie plyty i
plackami wewnatrz piyty tak aby zaprawa po ufoZeniu byta roztozona na
powierzchni plyty min. w 40%. Niedopuszczalne jest wystepowanie masy klejacej
w spoinach. Plyty ukiadaé wzajemnie szczelnie. Ocieplenie osciezy gr 3 cm
rdwniez pod parapetem. Na ociepleniu ulozyé siatke wtopiong w zaprawe klejowa.
W naroznikach otwordw okiennych i drzwiowych nalezy wykona¢ wzmocnienia z

dodatkowych arkuszy tkaniny o wymiarach 20x30 cm umieszczonych ukosnie,



Naroza Scian i otwordw okiennych wzmocnié¢ kgtownikiem aluminiowym z siatka.
Na cokdt polozyé tynk mozaikowy gr. 1,5 mm . Podloze przed tynk zagruntowad
preparatem zgodnym z systemem , technologia wykonania $cisle wg. zalecen

producenta. Tynk mozaikowy utozy¢ roéwniez na bokach schodéw, po wyréwnaniu

podioza zaprawa klejowa i zagruntowaniu.

Sciany zewnetrzne na poziomie parteru i pietra

Projektowane docieplenie Scian styropianem EPS-70, A =0,033W/mK gr. 12 cm.
Ocieplenie osciezy okiennych gr 3 em rowniez w strefie podokiennej. Przed
przystgpieniem do wykonania robét zasadniczych nalezy elewacje umy¢, odbié
ewentualnie odstajgce tynki, uzupetnic brakujace tynki, zagruntowaé podioze. Po
wykonaniu powyzszych prac przystapi¢ do wykonania ocieplenia scian. Phyty
styropianowe uklada¢ szczelnie na zaprawie klejowej, zaprawe ukfadaé na calym
obwodzie plyty i plackami wewnatrz plyty tak aby zaprawa po ulozeniu byla
roztozona na powierzchni plyty min. w 40%. Niedopuszczalne jest wystepowanie
masy klejacej w spoinach. Mocowanie plyt styropianowych do $cian wykonaé za
pomocg kotkéw plastykowych na styku plyt w ilosci 4 szt. na 1 m2, a w pasie 2,0m
od narozy $cian po 6 kollkéw na 1 m2. Kolki lekko zaglebione w powierzchnie
styropianu. Nastgpnie na wyréwnanym i przeszlifowanym ociepleniu utozyé
warstwe zaprawy zbrojong siatka z widkna szklanego. Siatke zbrojgca wtopi¢ . W
naroznikach otworow okiennych i drzwiowych nalezy wykona¢ wzmocnienia z
dodatkowych arkuszy tkaniny o wymiarach 20 x 30 cm umieszczonych ukosnie.
Wzmocnienie narozy scian, gzymsow, otworéw drzwiowych, okiennych rowniez
pod parapeiem i pod obrobkami blacharskimi, katownikiem aluminiowym z siatka.
Po zgruntowaniu podtoza na ociepleniu wozy¢ tynk mineralny gr. min 1,5mm o
strukturze ,.kornika”. Malowanie tynku mineralnego farba silikonowa elewacyina.
Podloze przed malowaniem zagruntowaé preparatem zgodnym z systemem
farby elewacyjnej. llos¢ warstw farby elewacyjnej zgodna z wytycznymi
producenta , technologia wykonania scisle wg. zalecenn producenta.

Rynny i rury spustoWe z blachy cynkowo-tytanowej, pozostawia si¢ czeéé rynien i

rur spustowych z PCV nad gtéwnym wejsciem. Przetozy¢ podejscia pod rury



spustowe. Podokienniki zewngtrzne z blachy ocynkowanej powlekanej. Opierzenie
pod rynng, szczytowe z blachy ocynkowanej powlekanej. Slusarka balustrad oraz
drabina drabiny malowana farbami olejnymi. Balustrade przy schodach
zewnetrznych po zaminiowaniu pomalowa¢ dwukrotnie farba olejng. Drabina

zewnetrzna do wymiany na nowa.

7.6.Tynki

Wewnetrzne - na nowych Sciankach Iub na powierzchniach zamurowanych rynki
cementowo — wapienne lub gipsowe - szpachlowane gtadzia gipsows, wykonaé
renowacjg istniejacych tynkéw gladzig gipsowa

Zewnetrzne - tynk cienkowarstwowy mineralny, malowany farbami elewacyjnymi
silikonowymi .Kolorystyke elewacji zgodnie z rysunkami elewacji, przed
wykonanie potwierdzi¢ z zamawiajgcym.

7.7. Parapety zewnetrzne

Parapety wykona¢ z blachy ocynkowanej powlekanej powlokami malarskimi.
7.8.Posadzki.

W biurach wymienié okfadziny podlogowe na tarkett, w ciagach komunikacyjnych
 oraz szatni phytki o wymiarach 60x60 w kolorze zblizonym do RAI7024. W
fazienkach plytki podiogowe jak wyzej.

7.9. Wentylacja.

W lokalu pozostawia si¢ istniejaca wentylacje grawitacyjng. We wszystkich
pomieszczeniach z wyjatkiem serwerowni zamontowac kratki wyciggowe
wentylacji grawitacyjnej — (wentylatory kanafowe). Strumieni powietrza
wentylowany okoto 3018,75 m3/h. Sposob wykorzystania istniejgcych kanatéw na
podstawie opinii kominiarskiej. W oknach zmontowaé nawiewniki higrostatyczne
nadokienne 30 m3/h.

7.10. Roboty malarskie wewnetrze i wykonczeniowe

Sciany malowane w kolorze NCS S 0500-N , sufity NCS § 0300 N. W korytarzach
do wysokosci 1,5 m lamperia z tynku mozaikowego. W miejscach narazonych na

uszkodzenia scian poprzez fotele i krzesta zabezpieczy¢ odbojnikami PCV,



W tazienkach ptytki scienne do wysokogei min. 2,0 m, powyzej Sciany
szpachlowane i malowane .W pomieszczeniu socjalnym nad zlewozmywakiem i
umywalkg wykona¢ pas ptytek.

7.11. Schody zewngtrzne .

Nalezy zwigkszy¢ szerokos¢ stopni do 35 cm. Po czesciowej przebudowie
istniejgcych schodow betonowych , polozyé plytki gresowe antyposlizgowe w
kolorze zblizonym do RAL 7024. Balustrady wymieni¢ na nowe.

8.Koificowe uwagi.

Przy realizacji robét budowlanych zachowaé warunki techniczne wykonania i
odbioru robot budowlanych, oraz przepisy bezpieczeristwa i higieny pracy,
stosowac sig do przythych technologii robét. Teren budowy zabezpieczy¢ przed

dostgpem osob postronnych i oznakowaé tablicg informacyjna.

Wszystkie materialy uzyte do rob6t budowlanych musza posiada¢ wymagane atesty

lub certyfikaty dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.

Wszelkie zmiany w projekcie wymagaja pisemnej zgody zamawiajgcego.

Opracowatl : _ o
mgr inz. Apdrzej Krupiriski

upr. bud. - KZ-7342/35/93
specj. Kons cyjno- budowlana
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Fot. 1-4, Elewacja budynku
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klimatyzator
serwerowni

UWAGI:

1} PARAMETRY STOLARKI BUDOWLANEI WEDLUG CZESCI OPISOWE!
2) PRZED ZAMOWIENIEM STOLARKI ZWERYFIKOWAC WYMIARY W NATURZE

3) SCIANY MALOWANE W KOLORZE NCS § 0500-N
SUFITY MALOWANE W KOLORZE NCS § 0300 N
4) POSADZKI W BIURACH-TARKETT, W CIAGACH KOMINIKACYJNYCH ORAZ
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SZATNI-PLYTKI W KOLORZE ZBLIZONYM RAL 7024
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RZUT PARTERU

Nr pom | pomieszezenie p-uzyt.
1 Korytarz 8,00m
2 Interwencja 12,25m
3 Serwerownia 5,95m
4 Pom. lazienki i we | 4,19m
5 Korytarz 3,93m
6 Szatnia 18,56m
7 Pom. gosp. 1,53m
] Klatka schodowa [10,20m
9 Pom. socjalne 4,45m
Pom. asystenta 8.04m
10 jerownika posterunkyl
naw 11 WC dla interesantow | 2,67m
| 86 12 Korytarz 4,92m
Pokoj kierownika [14,69m
13
posterunku
14 | Korytarz 7,70m
15 Pom, dzielnicowych | 8,65m
- 115,73m
B kratki wyciggowe -
wentylatory kanalowe 9 szt.
naw nawiewniki nadokienne
A .
(higrosterowane)

2=0,033

Temat: Remont Posterunku Policji w Sadkach
nr dz. 231 obrgb Sadki

Lokalizacjn: ul, Mickiewicza 5, 89 - 110 Sadki

Inwestor: Gmina Sadli
ul. Strazacka 11 , 89- 110 Sadki

. Nrrys.

W LAZIENKACH PLYTKI PODLOGOWE Branza:  ARCHITEKTURA \

3) W KORYTARZACH DO H=1,5 m LAMPERIA 7 TYNKU MOZATKOWEGO, Nazwa rysimkn: S

6) W LAZIENKACH PLYTKI SCIENNE DO Hmin=2,0 m RZUT PARTERU -\BUD OWLANY :

7) WENTYLACIA-WYWIEW WSPOMAGANY WENTYLATORAMI /

MECHANICZNYMI Projektant; mgr ing, Antl J KT'U.p iriski Duta:

2.07.2019r.
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